VON POLL

Osnabriuck - Gartlage

Gehobene, moder ne 3-Z-Wohnung mit Balkon und
Tiefgarage

Objektnummer: 26183043

KAUFPREIS: 559.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 95,27 m2 ¢ ZIMMER: 3

www.von-poll.com



Objektnummer: 26183043 - 49074 Osnabriick - Gartlage

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@ Ein erster Eindruck

O Alleszum Standort

O Waeitere Informationen

© Ansprechpartner




Objektnummer: 26183043 - 49074 Osnabriick - Gartlage

Auf einen Blick

26183043

ca. 95,27 m?

1

3

2

1

2021

1x Tiefgarage

559.000 EUR
Etagenwohnung

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Einbauktiche, Balkon




Objektnummer: 26183043 - 49074 Osnabriick - Gartlage

Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung
Gas




I

VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 26183043 - 49074 Osnabriick - Gartlage

Diel mmobilie

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 26183043 - 49074 Osnabriick - Gartlage

Diel mmobilie

WWW. Vo




I

VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 26183043 - 49074 Osnabriuck - Gartlage

Diel mmobilie

www.von-poll.com




\/p VON POLL

Objektnummer: 26183043 - 49074 Osnabriick - Gartlage

Diel mmobilie

Wohnen/Essen/Kiiche
38,36 m*

BRH 1,00

FBD
1515

BRH 1,00

4250 0KFF  Flur |

#2330KR  912m?

BRH 0 160

\:J i L/'L Q

Bad

Schiafen

&
@

16.20m? 9som (]
N Q)

RH 6160 BRH 1,00 BRH1,00  FBD/WD/
DD 15/15




Objektnummer: 26183043 - 49074 Osnabriick - Gartlage

Ein erster Eindruck

Sonnenhelle Etagenwohnung mit Balkon und moderner Wohnqualitéat

Zeitgemal3e Ar chitektur, hochwertige Ausstattungsmerkmale und eine durchdachte
Raumaufteilung schaffen hier ein Zuhause, das moder nes Wohnen auf angenehme Weise
interpretiert. Dieim Jahr 2021 errichtete Eigentumswohnung tber zeugt auf rund 95 m2
Wohnflache mit einer klaren Gestaltung, lichtdurchfluteten Raumen und einem
Wohnkomfort, der den Anspriichen des heutigen Alltags gerecht wird.

Bereitsbeim Betreten vermittelt die Wohnung ein har monisches Gesamtbild. Der offene und
grof3ziigige Wohn- und Essbereich bildet das Her zstlick des Zuhauses und bietet viel Raum
fur gemeinsames L eben, entspannte Abende oder gesellige Stunden mit Familieund
Freunden. Grol3e Fensterflachen lassen viel Tagedlicht in die RGume und schaffen eine helle,
freundliche Atmosphére. Die offene Einbauktiche mit moder ner K icheninsel fligt sich
stilvoll in den Wohnbereich ein und verbindet Funktionalitat mit zeitlosem Design. Sieist
bereitsim Kaufpreis enthalten und verbleibt in der Wohnung, sodass einem unkomplizierten
Einzug nichtsim Wege steht.

Der grofR3zigige Balkon erweitert den Wohnraum auf angenehme Weise und bietet den
idealen Platz, um den Tag bei einer Tasse Kaffee zu beginnen oder den Abend in
entspannter Atmosphére ausklingen zu lassen. Hier lasst sich der Alltag angenehm
entschleunigen.

Ein grof3ziigiges Schlafzimmer schafft beste Voraussetzungen fiir erholsame Néachte. Ein
weiteres Zimmer er 6ffnet vielfaltige Nutzungsméglichkeiten und eignet sich ideal als
Homeoffice, Gaste- oder Kinderzimmer. Das moder ne Badezimmer Uberzeugt mit einer
grof3zigigen, bodengleichen Dusche und unterstreicht den hochwertigen Gesamteindruck
der Wohnung.

Auch technisch erfillt die Immobilie hohe Anspriiche an zeitgemal3es Wohnen. Eine
FulRRbodenheizung sorgt in allen Raumen fur ein angenehmes Wohnklima, wahrend die
dezentrale Be- und Entliftungsanlage jeder zeit fur frische Luft und zusatzlichen Komfort
sorgt. Dasjunge Baujahr 2021 sowie der ausgezeichnete Pflegezustand machen die Wohnung
zu einer Immobilie, die ohne groReren Aufwand bezogen werden kann.

Ein Tiefgaragenstellplatz erganzt das attr aktive Gesamtangebot und ermdglicht
komfortables Parken unabhéngig von der Wetterlage. Die ruhige Wohnlage ver bindet
angenehme Privatsphére mit kurzen Wegen in die Innenstadt, die bequem ful3laufig




erreichbar ist. So vereint diese Immaobilie moder nes Wohnen mit urbaner L ebensqualitat.

Das gepflegte M ehrfamilienhaus mit lediglich finf Wohneinheiten bietet eine angenehm
ruhige und per sonliche Wohnatmosphér e. Die har monische Hausgemeinschaft schafft ein
Wohnumfeld, in dem Privatsphére und Nachbar schaft gleicher maf3en geschétzt werden. Der
zur Wohnung gehorende Tiefgar agenstellplatz ermoglicht nicht nur komfortables Parken,
sondern bietet zudem einen direkten Zugang zum Treppenhaus—ein spuirbarer Mehrwert
bel jedem Wetter.

Besonder s hervor zuheben ist die gelungene Kombination aus zentraler Lage und
angenehmer Ruhe. Die I nnenstadt sowie zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Cafés und
Einrichtungen destéglichen Bedarfs sind bequem ful3laufig erreichbar. Gleichzeitig liegt die
Immobilie in einem ruhigen Wohnumfeld, das Erholung und urbanes L eben auf ideale
Weise miteinander verbindet.

Ob als stilvolles Zuhause fur Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle Singles —diese
Etagenwohnung tiber zeugt durch ihre hochwertige Ausstattung, ihre zeitlose Ar chitektur
und eine Wohnqualitét, die auch langfristig Bestand hat. Eine Immobilie, die mit ihrer
gelungenen Verbindung aus Design, Komfort und L age beste Voraussetzungen fiir ein
dauer haft schones Zuhause schafft.

Fir weitere Fragen und einen Besichtigungstermin, stehen wir Ihnen gern zur Verfligung.
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Alles zum Standort

Osnabrick besticht alswirtschaftlich stabile Univer sitatsstadt mit rund 165.000 Einwohnern
durch eine harmonische Verbindung von Tradition und Moderne. Alsregionales
Verwaltungs- und Wirtschaftszentrum bietet die Stadt eine exzellente Infrastruktur und ein
vielfaltiges Bildungsangebot mit renommierter Universitat und Fachhochschule. Die
hervorragende Verkehrsanbindung tber Bahn, Autobahnen und den &ffentlichen
Nahverkehr ermdoglicht eine unkomplizierte Erreichbarkeit aller urbanen Highlights.
Osnabriick vereint urbanen Komfort mit einer lebendigen Kulturszene und einem
facettenreichen Freizeitangebot, das hochste Anspriiche an L ebensqualitat erfullt.

Im Herzen der Stadt préasentiert sich der Stadtteil Gartlage als urbanes Refugium mit
zentraler Lage und unmittelbarer Nahe zur Innenstadt. Die gelungene Mischung aus
historischem Bestand und moder ner Architektur verleiht dem Viertel seinen
unverwechselbaren Charakter. Gartlage spricht insbesondere Menschen an, die das
pulsierende Stadtleben mit einer hervorragenden Infrastruktur und kurzen Wegen zu
Kultur, Gastronomie und Einkaufsméglichkeiten ver binden méchten. Die ausgezeichnete
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr —der Osnabrlicker Hauptbahnhof ist in nur
sechs Gehminuten erreichbar —unterstreicht die Attraktivitat dieses begehrten
Wohnstandorts.

Dasvielfaltige Angebot an Freizeit- und Kulturstétten bereichert das L eben in Gartlage auf
besondere Weise. Stilvolle Restaurantswie,, Toros L okantasi“ und ,, Bul'Var* sowie das

, Café Engel“ befinden sich in unmittelbarer Nahe. Kunst- und Filmfreunde schatzen das
Cinema Arthouse mit seinem anspruchsvollen Programm. Gepflegte Parks und vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten schaffen eine gelungene Balance zwischen urbanem L eben und
Erholung. Erganzt wird dies dur ch eine ausgezeichnete medizinische Ver sorgung mit
Fachér zten und Kliniken in fuBlaufiger Entfernung.

Gartlage vereint zentrale L age, kulturelle Vielfalt und hohe L ebensqualitét zu einem
Wohnstandort, der urbanes L eben und entspanntes Wohnen auf besondere Weise
miteinander verbindet.
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Weiter e | nformationen

Finden Siejetzt dierichtige Immabilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die lhreindividuelle Situation bestens ber ticksichtigt?
Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung ausrund 700 Finanzinstituten? Dann nutzen
Siediejahrelange Erfahrung unserer VON POLL FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie
noch heute einen kostenfreien und unverbindlichen Erstberatungster min.

Wieviel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital nicht
ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche 6ffentlichen Forder mittel konnen
wie eingesetzt wer den? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie sichereich als
Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen L ebensrisiken ab?
Diefundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in Anspruch, diesich die VON
POLL FINANCE Experten gernefir Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit
ver bundenen Banken- und Konditionsver gleich schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren
Siejetzt lhren Termin - telefonisch, digital oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK : 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich




Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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