Melle - Riemsloh

Komfortabel, modern & energieeffizient —
Familienhaus mit Pool in Melle

Objektnummer: 26183032

KAUFPREIS: 599.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 178 m2 « ZIMMER: 6 * GRUNDSTUCK: 1.176 m?2
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Objektnummer: 26183032 - 49328 Melle - Riemsloh

Auf einen Blick

26183032
ca. 178 m2
Satteldach
6

4

2

2019

2 x Carport

599.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 104 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Sauna,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom BEDARF
35.91 kWh/m2a

02.03.2036 A

L uft/Wasser - 2019

War mepumpe
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Objektnummer: 26183032 - 49328 Melle - Riemsloh

Ein erster Eindruck

Dieses hochwertige Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2019 tber zeugt durch seine moderne
Architektur, eine dur chdachte Raumaufteilung und eine umfangreiche, zeitgemalie
Ausstattung.

Das sehr gepflegte grof3e Eigentumsgrundstiick befindet sich in eéinem ruhigen,
familienfreundlichen Wohngebiet im Ortsteil M elle?Riemsloh und bietet viel Platz fur die
ganze Familie.

Blick in die Immobilie:
https://youtu.be/il-cAaO5pWw

Bereitsbeim Betreten des Hauses wird das grof3ziigige und offene Wohnkonzept deutlich.
Der lichtdur chflutete Wohn- und Essbereich mit offener moder ner Kiiche bildet das
Herzstiick des Hauses und schafft eine einladende Atmosphér e fir das Familienleben sowie
fr gemeinsame Abende mit Freunden. Ein Kaminofen sorgt zusatzlich fir behagliche
Warme und eine gemiitliche Wohnatmosphére.

Erganzt wird das Erdgeschoss durch ein Arbeitszimmer, ein Gaste-WC und den
grof3ztigigen Waschraum.

Das Ober geschossist komplett den Schlafraumen gewidmet.

Ein grofes Elternschlafzimmer mit eigenem Badezimmer, Badewanne und Dusche sowie
zwei grof3e Kinderzimmer mit Kinder-Duschbad.

Die mmobilie prasentiert sich in einem bezugsfertigen Zustand, sodass einem zeitnahen
Einzug ohne weitere | nvestitionen nichtsim Wege steht. Hochwertige dreifach verglaste
Fenster sowie elektrische Rollladen unter streichen den zeitgemalien und ener gieeffizienten
Ausstattungsstandar d des Hauses. Abgerundet wird das moder ne technische Konzept durch
ein integriertes Smart-Home-System, eine zentrale Be- und Entliftung, sowie eine
Photovoltaikanlage in Kombination mit Solarthermie zur effizienten Unterstitzung der
War mwasser ber eitung.

Der vollstandig ausgebaute Keller erweitert die Wohn- und Nutzfl&che des Hauses er heblich
und bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Neben groRziigigen Abstell- und
Hauswirtschaftsflachen stehen zusétzliche Raume zur Verfligung, die sich ideal als Hobby-,
Fitness- oder Wellnessbereich nutzen lassen.

Der grofR3ziigig angelegte Garten l1adt zum Verweilen ein und bietet viel Raum fir Freizeit,

Spiel und Erholung. Ein beheizbarer Pool mit eigener Warmepumpe sorgt in den
Sommer monaten fur besonderen Komfort. Die Uberdachte Terrasse schafft einen




geschiitzten AufRenbereich, der sich hervorragend fiir entspannte Stunden im Freien eignet.
Erganzt wird der AuRRenbereich durch ein praktisches Gartenhaus.

Auch in puncto M obilitét ist das Haus bestens ausgestattet: Ein grof3es Carport bietet
Stellflache fur zwel Fahr zeuge, wahrend eine Wallbox das komfortable Aufladen von
Elektrofahrzeugen direkt auf dem eigenen Grundstiick ermdglicht.

Uber zeugen Sie sich selbst von den zahlreichen Vor ziigen dieser Immobilie. Gerne stellen
wir lThnen das Hausim Rahmen einer personlichen Besichtigung naher vor.

Melden Sie sich bel uns! Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Alles zum Standort

Diemmabilie befindet sich im Ortsteil Melle?Riemsloh der Stadt Melleim Landkreis
Landkreis Osnabriick. Die Umgebung ist gepragt von einer ruhigen, gewachsenen
Wohnstruktur mit Gberwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern und bietet eine angenehme
Wohnatmosphérein naturnaher Lage.

Riemsloh verflgt Uber eine solide Infrastruktur fur den taglichen Bedarf.
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Arzte, Apotheken sowie Kinder garten und Schulen sind
im Ortsteil selbst oder in den nahegelegenen Bereichen der Stadt Melle schnell erreichbar.
Dar tiber hinaus bietet der Ort ein aktives Vereinsieben sowie ver schiedene Sport- und
Freizeitmoglichkeiten.

Durch die verkehrsgiinstige L age besteht eine gute Anbindung an dasregionale und
Uberregionale Verkehrsnetz. Uber die nahegelegene Autobahn A30 sind die Stadte
Osnabrick und Bielefeld in kurzer Zeit erreichbar, was die L age besondersfir
Berufspendler attraktiv macht.

Die reizvolle Umgebung zwischen Wiehengebirge und Teutoburger Wald bietet zudem
zahlreiche M dglichkeiten zur Naher holung. Rad- und Wanderwege sowie weitlaufige
Grunflachen laden zu Freizeitaktivitaten in der Natur ein.

I nsgesamt verbindet die L age eine ruhige, familienfreundliche Wohnatmosphéare mit einer
guten infrastrukturellen Anbindung und stellt damit einen attraktiven Wohnstandort im
Ostlichen Stadtgebiet von Melle dar.
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Weiter e | nformationen

Finden Siejetzt dierichtige Immabilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die lhreindividuelle Situation bestens ber ticksichtigt?
Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung ausrund 700 Finanzinstituten? Dann nutzen
Siediejahrelange Erfahrung unserer VON POLL FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie
noch heute einen kostenfreien und unverbindlichen Erstberatungster min.

Wieviel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital nicht
ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche 6ffentlichen Forder mittel konnen
wie eingesetzt wer den? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie sichereich als
Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen L ebensrisiken ab?
Diefundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in Anspruch, diesich die VON
POLL FINANCE Experten gernefir Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit
ver bundenen Banken- und Konditionsver gleich schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren
Siejetzt lhren Termin - telefonisch, digital oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK : 0541-18 17 65 60

https.//www.von-poll-finance.comGEL DWASCHE: Als I mmobilienmaklerunter nehmen ist
dievon Poll Immobilien GmbH nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die I dentitét des
Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw. sobald ein ernsthaftes I nteresse an
der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dasswir
nach 8 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handel s egister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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