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Osnabrick - Scholerberg

Modernisiertes Einfamilienhaus in idyllischer
Sackgasse am Scholerberg

Objektnummer: 26183027

KAUFPREIS: 449.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 127 m2 « ZIMMER: 6 *« GRUNDSTUCK: 624 m?
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Objektnummer: 26183027 - 49082 Osnabriick - Schélerberg

Auf einen Blick

26183027 449.000 EUR

ca. 127 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1x Carport M assiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 239.20 kWh/m2a
G

05.03.2036
1960
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1960 bietet mit ca. 127 m2 Wohnflache
auf einem grof3zligigen Grundstiick von etwa 624 m2 ein ideales Zuhause flir Familien und
alle, dieWert auf Platz und Flexibilitét legen.

DasHausist in zwei separate Wohneinheiten aufgeteilt. Das Erdgeschoss wird der zeit vom
Eigentimer selbst genutzt, wahrend die Wohnung im Ober geschoss aktuell vermietet ist und
ab dem Sommer ebenfallsfrei zur Verfiigung steht. Diese Aufteilung er 6ffnet vielfaltige

M dglichkeiten — ob als klassisches Einfamilienhaus, M ehr gener ationenlésung oder mit der
Option, eine Einheit zu ver mieten.

In den vergangenen Jahren wurde die Immaobilie kontinuierlich modernisiert und gepflegt.
Das Ober geschoss wur de bereits 2010 umfassend saniert. Dabel wurden unter anderem die
Rohrleitungen und die Elektrik erneuert, neue Heizkorper und I nnenttiren eingebaut sowie
ein Balkon erganzt. Auch die Kiiche wurde moder nisiert, sodass hier ein zeitgeméaler und
funktionaler Wohnbereich entstanden ist.

Das Erdgeschoss wurde zuletzt im Jahr 2024 umfangreich renoviert. Neben der Erneuerung
von Rohren und Elektroinstallationen wurden auch hier Heizkor per, Tlren und die Kiliche
modernisiert. Ein Kamin sorgt zusétzlich fur eine gemutliche Atmosphére und ladt
besondersin der kiihleren Jahreszeit zu entspannten Stunden mit der Familie ein.

Die Beheizung erfolgt Uber eine zentrale Gasbrennwerttherme aus dem Jahr 2013. Das Haus
ist voll unterkellert und bietet neben einem Waschmaschinenanschluss auch drei praktische
Vorratsraume mit viel Stauraum. Zusatzlich ist der Spitzboden ausgebaut und verfligt Uber
zwel welter e separ ate, beheizbare Raume, die sich ideal als Hobby-, Arbeits- oder
Gastezimmer nutzen lassen.

Der AuRenbereich bietet mit seinem grof3ziigigen Garten viel Platz fur die ganze Familie. Ob
spielende Kinder, entspannte Stunden im Griinen oder eigene Gartenprojekte—hier sind
Ihrer Kreativitét keine Grenzen gesetzt. Diese Immobilie eignet sich ideal fir Familien,
Paare oder auch fur alle, die Wohnen und Arbeiten miteinander verbinden mochten. Die
flexible Aufteilung und die M dglichkeit zur Eigennutzung oder (Teil-)Vermietung machen
dieses Haus besonder s attraktiv.

Wir freuen unsauf I hre Anfrage!
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Alles zum Standort

Im Stadtteil Scholerberg entfaltet sich ein ruhiges, vor stadtisches Wohngebiet, das mit seiner
grof3ziigigen Flache und moder aten Bevolkerungsdichte ein behagliches Zuhause fur
Familien bietet. Die harmonische Verbindung von suburbanem Flair und stadtischer
Infrastruktur schafft hier einen Rickzugsort, der zugleich bestens an das Verkehrsnetz
Osnabrticks angebunden ist. Dieses ausgewogene Wohnumfeld 1&dt Familien ein, in einer
sicheren und freundlichen Nachbar schaft zu leben, in der Raum fir Gemeinschaft und
individuelle Entfaltung gleicher mal3en gegeben ist.

Die Umgebung von Schélerberg tiber zeugt durch eine Vielzahl an erstklassigen
Bildungseinrichtungen, diein wenigen Minuten fu3laufig erreichbar sind: Vom
Waldorfkinder garten Giber mehrere Grundschulen bis hin zu weiterfiihrenden Schulen wie
der Bernhard-Overberg-Schule und dem Graf-Stauffenberg-Gymnasium — hier finden
Kinder und Jugendliche optimale Voraussetzungen fur eine umfassende und fordernde
Ausbildung. Die Nahe zu Arzten und Apotheken sowie das Kinder hospital Osnabr tick,
gewahrleisten eine vertrauensvolle medizinische Ver sorgung fiir die ganze Familie. Fir
aktive Freizeitgestaltung bieten zahlreiche Spielplatze und Sportanlagen, darunter der
Bolzplatz L angenkamp und das Fitnessstudio FitX, vielfaltige M 6glichkeiten, sich im
Grinen zu bewegen und gemeinsam Zeit zu verbringen. Naturliebhaber schatzen zudem die
nahegelegenen Wald- und Parkfl&chen, die zu erholsamen Spazier gangen einladen.
Kulinarisch verwohnt die Nachbar schaft mit charmanten Cafés und familienfreundlichen
Restaurants, die zum Genief3en und Verwellen einladen. Die ausgezeichnete Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr, etwa durch die Busstation Klump in nur zwel Minuten
FuRweg, ermdglicht eine unkomplizierte Mobilitat fur Grofd und Klein.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, kinder freundliche Umgebung mit exzellenter
Infrastruktur legen, préasentiert sich Scholerberg alsidealer L ebensmittelpunkt. Hier
verbinden sich Ruhe und L ebensqualitat mit einer lebendigen Gemeinschaft, die Raum fur
Wachstum und Gebor genheit schenkt —ein Ort, an dem Familien ihre Zukunft mit
Vertrauen und Freude gestalten kdnnen.
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Weiter e | nformationen

Finden Siejetzt dierichtige Immabilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die lhreindividuelle Situation bestens ber ticksichtigt?
Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung ausrund 700 Finanzinstituten? Dann nutzen
Siediejahrelange Erfahrung unserer VON POLL FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie
noch heute einen kostenfreien und unverbindlichen Erstberatungster min.

Wieviel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital nicht
ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche 6ffentlichen Forder mittel konnen
wie eingesetzt wer den? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie sichereich als
Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen L ebensrisiken ab?
Diefundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in Anspruch, diesich die VON
POLL FINANCE Experten gernefir Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit
ver bundenen Banken- und Konditionsver gleich schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren
Siejetzt lhren Termin - telefonisch, digital oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK : 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich




Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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