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Auf einen Blick

25183086 129.000 EUR

ca. 63 m2 Dachgeschoss

4 Kauferprovision

3 betragt 3,50 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1971 2022

1 x Garage, 10000 M ass

EUR (Verkauf) assv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
ol 98.40 kWh/m2a
23.09.2035 C

ol 1971
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Ein erster Eindruck

I nvestieren oder wohnen in zentraler Lage am Sonnenhtigel!

+ Zentrale und attraktive Wohnlage

+ 3-Zimmer-Wohnung mit Entwicklungspotenzial

+ Ausbaumadglichkeit im Dachboden vorhanden

+ Gemdtliches Wohnzimmer als Mittelpunkt der Wohnung

+ Zwei grof3zigige Schlafzimmer, ideal als Kinderzimmer, Biro oder Gasteziimmer
+ Helle Kiiche mit grofRem Fenster und zusatzlichem Abstellraum

+ Tagedlichtbad mit pflegeleichten Fliesen

+ Eigenes K eller abteil

+ Gar age auf angrenzendem Gar agenhof

+ Zusatzlicher Garagenkaufpreis: 10.000 €

+ Erbpachtgrundstiick

Der Erbpachtvertrag lauft biszum 31.03.2051 und die K osten betragen 387,85€ p.a.
Erbpachtgeber ist die Klosterkammer Hannover.

+ Seit 2021 ver mietet

+ Monatliche Kaltmiete 440 €. Mieter héhung auf 506€ p.M. mdglich.

+ Hausgeld bestehen aus umlegbarem Teil (166,10€) und nicht-umlegbarem Teil (89,52€).
Ca. 44€ flief3en in die Erhaltungsr ticklage.

+ Garage vermietet fiir 40€ pro Monat. Nebenkosten von 22,43€.

Haben wir Thr Interesse geweckt?
Dann zogern Sie nicht und vereinbaren noch heute einen Besichtigungster min!
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Dodesheide Uiber zeugt als verlassliche Mikro-Lage mit einer sozial gemischten
Bevdlkerung und einer ruhigen, sicheren Wohnatmosphére. Die Infrastruktur ist gepragt
von einer guten medizinischen Grundver sorgung und lokalen Bildungseinrichtungen, die
eine breite Zielgruppe ansprechen. Die ver kehr sglinstige L age mit direktem Anschluss an
das Stadtzentrum und dasregionale Autobahnnetz macht Dodesheide besondersfur Pendler
interessant. Der Immobilienmarkt zeigt hier stabile Mietrenditen bel moder aten
Einstiegspreisen und niedrigen L eerstanden. Die kontinuierlichen M oder nisierungen und
Nachver dichtungen tragen zur schrittweisen Aufwertung des Stadtteils bei, ohne den
gewachsenen Charakter zu beeintréchtigen —ideale Voraussetzungen flr eine nachhaltige
Kapitalanlage.

Das Angebot an Annehmlichkeiten in Dodesheide unterstreicht die Attraktivitat des
Standorts. Im Bildungsbereich befinden sich zahlreiche Schulen und Kindertagesstatten in
unmittelbarer Néhe, was eine verlassliche Nachfrage von Mietern mit Familien garantiert.
Die medizinische Versorgung ist durch Fachér zte, Apotheken und das nahegelegene
AMEOS-KIinikum bestens gewéahrleistet. Einkaufsmoglichkeiten wie der NP-Super markt
bieten eine komfortable Nahver sorgung. Fiir Freizeit und Erholung sorgen vielfaltige
Sporteinrichtungen und Spielplatze in fuRlaufiger Entfernung, erganzt durch griine
Parkanlagen, die eine hohe L ebensqualitat fordern. Die Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar, wahrend
der Osnabrick Hauptbahnhof zusitzlich die M obilitét starkt.
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Weiter e | nformationen

Finden Siejetzt dierichtige Immabilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die lhreindividuelle Situation bestens ber ticksichtigt?
Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung ausrund 700 Finanzinstituten? Dann nutzen
Siediejahrelange Erfahrung unserer VON POLL FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie
noch heute einen kostenfreien und unverbindlichen Erstberatungster min.

Wieviel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital nicht
ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche 6ffentlichen Forder mittel konnen
wie eingesetzt wer den? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie sichereich als
Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen L ebensrisiken ab?
Diefundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in Anspruch, diesich die VON
POLL FINANCE Experten gernefir Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit
ver bundenen Banken- und Konditionsver gleich schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren
Siejetzt lhren Termin - telefonisch, digital oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK : 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich




Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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