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Auf einen Blick

Rotdorn 1.280 EUR

ca. 125 m2 300 EUR
01.10.2026 Etagenwohnung
2 Provisionsfrei

4 2025

2

1 Gaste-WC, Kamin,
Einbaukiiche, Balkon
1978

1x Freiplatz, 1 x
Garage, 50 EUR
(Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Gas 109.40 kWh/m2a
26.03.2028 D

Gas 1978
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Ein erster Eindruck

Zur Vermietung steht eine gerdumige M aisonette-Wohnung in einem gepflegten Wohnhaus
ausdem Jahr 1978, dasim Jahr 2021 zuletzt moder nisiert wurde. Mit einer Wohnfléche von
ca. 125 m2 bietet diese Immobilie gentigend Platz fir eine Familie oder ein Paar, dasWert
auf grof3zigiges Wohnen legt.

Die Wohnung er streckt sich Gber zwei Etagen und besticht durch ihre gut durchdachte
Raumverteilung. Im unteren Bereich befinden sich ein offener Wohn- und Essbereich, eine
voll ausgestattete Einbaukiiche sowie ein Badezimmer. Der helle und einladende
Wohnbereich bietet ausreichend Platz fir gemutliche Abende mit der Familie oder
Freunden. Der Kamin sorgt dabei nicht nur fir eine angenehme Atmosphare, sondern auch
fur wohlige Warme an kalten Wintertagen.

Uber eine Treppe gelangt man zur Galerie, die als zusatzlicher Wohnraum genutzt wer den
kann. Hier lassen sich ideale Riickzugsorte, wie ein Arbeitszimmer oder ein gemitliches
Lesezimmer, einrichten. Vom Wohn- Essziimmer aus gelangt man auf die Uber dachte
Dachterrasse, die nach Slid-West ausgerichtet ist. Geniefden Sie hier sonnige Stunden im
Freien und genief3en Sie den Blick ins Grine.

Die Wohnung verfigt Gber insgesamt vier Zimmer, wovon sich zwel als Schlafzimmer
nutzen lassen. Die groRRzigigen Raumlichkeiten bieten ausreichend Stellflache fur Schranke
oder weitere M 6bel und lassen somit viel Gestaltungsspielraum zu.

Das Angebot wird durch eine Garage, einen Stellplatz und einem Kellerraum komplettiert.

DieLageder Immobilieist zentral und dennoch ruhig. Einkaufsméglichkeiten, Restaurants,
Schulen und offentliche Verkehrsmittel sind in der Nahe vorhanden und fu3laufig
erreichbar. Die Anbindung an die umliegenden Stadte ist durch die gute Verkehrsanbindung
optimal.

I nsgesamt préasentiert sich diese Maisonette-Wohnung mit ihrer hochwertigen Ausstattung
und der teilweise Uber dachten Dachterrasse als attraktive Immobilie fir Familien oder
Paare, die grof3ziigiges Wohnen in einer zentralen L age schatzen. Lassen Sie sich von dieser
Wohnung Uberzeugen und ver einbaren Sie einen Besichtigungstermin, um dieses
einzigartige Angebot nicht zu ver passen.
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Alles zum Standort

Von Georgsmarienhtitte aus sind Nah- und Fernziele schnell und problemlos zu erreichen.

Nach Osnabriick gelangen Sieim Minutentakt mit dem Busoder stiindlich mit der
NordWestBahn. Als Knotenpunkt fiir den Linienbusverkehr desstdlichen Landkreises
Osnabriick ist Georgsmarienhitte auf3erdem auch mit den umliegenden Gemeinden
vernetzt.

Der Schnittpunkt der Autobahnen A30, A33 und Al sowie die Bundestraf3en B51 und B68
sorgen flr eine gute tberregionale Erreichbarkeit.

Vom ca. 40 Kilometer entfernten Flughafen M tinster-Osnabriick kdnnen Siein Ihren Urlaub
oder | hre Geschéftsreise starten.

Die Stadt und ihre ca. 32.500 Einwohner profitieren von der wirtschaftsgeographisch
glinstigen Lage im stadtischen Verdichtungsraum Osnabr tick.

L Gickenlose Einkaufsmaoglichkeiten mit kurzen Wegen und kostenlosen Parkplatzen und
umfassende Bildungsangebote von samtlichen Schulfor men tragen zu einer hohen
L ebensqualitat bei.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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