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Gewer begrundstick mit modernisiertem 2-
Familienhaus

Objektnummer: 26007031

KAUFPREIS: 650.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 215 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 945 m?
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Auf einen Blick

26007031 650.000 EUR

ca. 215 m2 Grundstiick

Satteldach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises
M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 263.29 kWh/m2a
H

30.10.2034
1960

Gas
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein knapp 1.000 gm grof3es Grundstiick im Mischgebiet von Stockstadt,
welches zudem mit einem gepflegtes Haus, dasim Jahr 1960 erbaut und zuletzt 2010
umfassend moder nisiert wurde, bebaut ist.

Mit einer Wohnflache von ca. 215 m2 verteilt auf zwel Etagen und einer Grundstiicksflache
von fast 945 m? bietet diese Immobilie ausreichend Platz und zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten. Die groRzligige Raumaufteilung umfasst insgesamt 7 Zimmer,
darunter 5 Schlafzimmer, die sich ideal fiir grof3ere Familien oder fir die Kombination von
Wohnen und Arbeiten eignen. Auch eine gewer bliche Nutzung ist méglich, was dieses Obj ekt
besonder s vielseitig macht.

Die Immobilie bietet zwel Badezimmer, die modernisiert und in einem gepflegten Zustand
sind. Fur Sonnentage und entspannte Stunden im Freien stehen zwei Balkone
beziehungsweise Terrassen zur Verfligung, die zusatzlichen Wohnkomfort bieten.

DasHausist mit einer Zentralheizung ausgestattet und eignet sich somit optimal fiir die
ganzjahrige Nutzung. Die M oder nisier ungsmafdnahmen aus dem Jahr 2010 umfassten eine
komplette Sanierung des I nnenbereichs.

Ein weiterer Pluspunkt ist das grof3ziigige Grundsttck, der viel Freiraum fur
Gestaltungsideen bietet. Ob als L agerflache fur Handwerker, Erweiterung mit einem
gewer blichen Objekt — die M dglichkeiten sind vielfaltig.

In Bezug auf die Lage punktet dieses Anwesen nicht nur durch die Nahe zum

L andschaftspark Schonbusch, sondern auch durch die gute Erreichbarkeit von
Einkaufsmoglichkeiten, Arbeitsplatzen und dffentlichen Verkehrsmitteln. Somit bietet die
Immobilie eine gelungene Kombination aus natur nahem Wohnen und stadtischer

I nfrastruktur.

Sie haben Inter esse diese vielver sprechende I nvestition mit viel Potenzial und Char me besser
kennen zu lernen? Das von Poll Team Aschaffenburg freut sich auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Details

Das Grundstuck:

+ vorhandener Bebauungsplan

+ bis zu 4 Vollgeschosse plus Dach moglich

+ offene Bauweise

+ biszu 15 Meter First- (FD) bzw. Traufhohe (SD/PD)
DasHaus:

+ Heizung, Sanitar und Elektroin 2010 grundlegend saniert
+ Kunststoff-1solierglas-Fenster ebenfalls aus 2010

+ Zwischendecke neu aufgebaut

+ zweite Klicheim OG mdglich

+ grofRziigiges Grundstiick

+ zentrale Lage

+ Wohnhaus befristet bis 02/2028 ver mietet (20.400 EUR p.a.)
uvm.
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Alles zum Standort

Stockstadt am Main ist eine attraktive Gemeindeim Landkreis Aschaffenburgin Bayern,
diedurch ihre hervorragende Verkehrsanbindung Uberzeugt. Dieidyllische Lage am Main
bietet naturnahe Erholungsmdoglichkeiten, wahrend gleichzeitig das Rhein-M ain-Gebiet und
die Stadt Aschaffenburgin kurzer Zeit erreichbar sind. Dank der Néhe zur Autobahn A3
sowie zur B469 ist Stockstadt sowohl fir Pendler alsauch fur Familien sehr attraktiv.

In der Umgebung finden sich Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und
ver schiedene Freizeitangebote. Die gute Infrastruktur und die naturnahe Umgebung machen
Stockstadt zu einem begehrten Wohnort mit hoher L ebensqualitét.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +496021 - 44 45970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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