Kleinheubach

Erstbezug und barrierefrei : Wohnkonzept 60 Plus

Objektnummer: 26007022

‘ VON POLL

MIETPREIS: 1.190 EUR + WOHNFLACHE: ca. 73 m2 « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 26007022 - 63924 Kleinheubach

Auf einen Blick

26007022 1.190 EUR

ca. 73 m?2 120 EUR

2 Etagenwohnung

1 Einbauktche, Balkon
1

2024
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
Nahwarme 32.00 kWh/mz2a
A
09.12.2035
2024
Fernwéarme
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Die Immobilie

Balkon 25%
| [1.72(6.87) m?

Badezimmel
9.57 m?

Kiiche/Wo./Ess./Diele
45.03 m?

Schlafzimmer
14.69 m?




Objektnummer: 26007022 - 63924 Kleinheubach

Ein erster Eindruck

Diese grof3zigige 2-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 73 m? préasentiert
sich als moderne und hochwertige Immobilie im Erstbezug. Ein Bewohner sollte mind. 60
Jahre alt sein.

Die Ausstattung erfiillt den Anspruch an modernen Wohnkomfort. Alle Raume werden
von einer effizienten FulRbodenheizung mit Fernwarmeanschluss versorgt. Die Wohnung
ist komplett barrierefrei gestaltet und mit breiten Gangen versehen; ein Fahrstuhl
verbindet die Etagen bequem miteinander.

Besonders edel ist die hochwertige Einbauktiche, die mit gro3ztigigen
Stauraumlosungen, modernen Elektrogeraten und einer offenen Gestaltung Uberzeugt.

Das barrierefreie Tageslichtbad ist mit einer bodengleichen Dusche ausgestattet und
gewabhrleistet eine uneingeschrankte Nutzung fir Menschen mit Mobilitdtseinschrankung.

Ein besonderes Plus stellt der Service eines sogenannten ,Kiimmerers" dar. Fur eine
monatliche Pauschale von 40 € fiir eine Person bzw. 60 € flr zwei Personen, erhalten
Sie Unterstltzung bei alltdglichen Dingen. Dies tragt entscheidend zum Komfort und zur
Lebensqualitat im Alltag bei.

Erganzt wird das Angebot durch die Nutzung eines grof3ziigigen Gemeinschaftsraums
mit Kliche im Nachbarhaus. Dieser Raum steht kostenlos zur Verfligung und bietet Platz
fur Feiern mit bis zu 40 Personen. Die Mdglichkeit, private Veranstaltungen mit Freunden
oder Familie innerhalb der Wohnanlage auszurichten, steigert das Wohn- und
Lebensgefihl erheblich.

Sie haben Interesse diese vielversprechende Wohnung mit viel Potenzial und Charme
besser kennen zu lernen? Das von Poll Team Aschaffenburg freut sich auf lhre
Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Detalils

+ Helle Wohnung mit Fenstern an 3 Seiten, teilweise bodentief

+ Barrierefrei, breite Gange und Fahrstuhl vorhanden

+ Moderne und sehr hochwertige Ausstattung

+ Hochwertige Einbaukiiche mit viel Stauraum

+ Offener Koch-/Wohn-/Essbereich

+ grol3es Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche

+ Bodden mit hochwertigen Vinyl- und Fliesenbelagen

+ Autom. Beliftung aller Raume

+ FuBbodenheizung und WW Uber Fernwarme

+ Energieeffizienzhaus nach KfW55, geringe Heiz- und WW-Kosten

+ Grof3er Balkon mit Blick zum Kloster Engelberg

+ Sonnenmarkise

+ Ruhige Lage, auch im Haus, Wohnung am Ende des Flurs, kein Durchgangsverkehr
+ Netzwerkverkabelung fur Internet und Fernsehen an 4 Stellen

+ Smarte Elektrik mit Moglichkeit der Steckdosenabschaltung beim Verlassen der
Wohnung

+ Vorbereitung fiir Assistenzsysteme, die bei Bedarf modular in den Alltag integriert
werden

kénnen (auch von Pflegediensten nutzbar)

+ Ansprechpartner "Kiimmerer" fir Unterstiitzung bei alltaglichen Dingen (+40,-/mtl. fir 1
Pers /

60,-/mtl. fir 2 Pers.) Wird von "Caritas" in Rechnung gestellt

Weiteres :

+ im Nachbarhaus grof3er Gemeinschaftsraum mit Kiiche fur Feiern bis 40 Pers.
kostenlos nutzbar

+ Stellplatz mit Carport kann dazu gemietet werden (+60,- €)

+ Kellerabteil 4 — 6,8 m2 im Nebengeb&ude kann dazu gemietet werden

+ AuRenanlage/Grinanlage mit Fahrrad-Ladestation und Begegnungsplatz (noch im
Bau)

+ Caritas-Gebaude mit Pflege/Tagespflege im Nachbarhaus

+ Arztpraxis auf dem Nachbargrundstiick in Planung

+ Bahnhof, Backer, Physio, Laden und Gaststétte in unmittelbarer Umgebung
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Alles zum Standort

Kleinheubach liegt im wunderschonen Maintal zwischen den Auslaufern von Spessart
und Odenwald und bietet ganzjéahrig ein angenehmes und mildes Klima. Zu einem der
schonsten Schldsser der Region zahlt zweifelsohne das Schloss der Firstenfamilie
Loéwenstein mit dem herrlichen Park im Herzen von Kleinheubach. Das imposante Kloster
Engelberg thront erhaben gegeniber in den terrassenformigen Weinbergen
GrolRheubachs. Zahlreiche gut ausgeschilderte Wanderwege fuhren Sie durch den
wunderschénen Odenwald und den farbenprachtigen Spessart.

In Kleinheubach finden Sie alles fiir den taglichen Bedarf : Zahlreiche
Lebensmittelméarkte, eine Apotheke, ein Drogeriemarkt, Backer, Metzger,
Modegeschéfte, Restaurants, ein Physiotherapiezentrum und eine Hausarztpraxis.

Kleinheubach liegt verkehrsglinstig an der gut ausgebauten B469. Aul3erdem liegt
Kleinheubach direkt an der Bahnstrecke Wertheim — Aschaffenburg. Regelmafige
Busverbindungen bringen Sie nach Miltenberg, Wirzburg und Aschaffenburg.

Die nachstliegenden Autobahnen sind die A 3 (Anschluss Stockstadt oder
Wertheim/Lengfurt) die A 45 und die A 81; auch die A 7 ist Glber Wirzburg gut zu
erreichen.

Die Entfernung nach Aschaffenburg betragt ca. 34 km. Den Flughafen in Frankfurt
erreichen Sie in ca. 45 Minuten.
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Weitere Informationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021 - 44 4597 0
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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