Worth am Main

Wohn- und Geschaftshausin attraktiver Lage
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KAUFPREIS: 990.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 541,84 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 816 m?
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Auf einen Blick

25007003 990.000 EUR

ca. 541,84 mz Kauferprovision betragt

8 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

6 Kaufpreises

2 2014

1972
Massiv

Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol BEDARF
27.05.2036 209.40 kWh/m2a
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Diel mmobilie

Kennen Sie schon unsere soziale Komponente
beim Immobilienkauf oder -verkauf?

Mit uns tun Sie Gutes beim Kauf oder Verkauf lhrer Immobilie,
denn gemeinsam unterstiitzen wir anerkannt
gemeinniitzige Vereine.

Nach erfolgreichem Vertragsabschluss erhalten sowohl /
Verkaufer als auch Kaufer einer Immobilie von uns

einen Spendengutschein in Hohe von 500 Euro*.
Sie nennen uns einfach Ihren Lieblings-Verein, und
wir Gbergeben die gewinschte Spende. Denn geteilte
Freude ist doppelte Freude.
%

‘ VON POLL
* ab einem Verkaufspreis von 200,000 €, e
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Grundrisse




‘ VON POLL

BALKON

19,95
ELTERN

TOCHTER

BALKON

DIELE
23,62

15,96
\_ ELTERN

1
o
%
LAF
o I = |
I X
L] ="
[ ‘ |
o <
< X
BAD o BAD N
5,18 | 5,38
)
" o N
KOCHEN KOCHEN
L899 ,J: g €7 5.9 L

15,16
WOHNR WOHNR.
32,51 27,48
—— l —_—

115.78 m?

VON POLL
MOBILIE

Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfligung gestellt. Aus diesem Grund konnen wir nicht flr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Wohn- und Geschéftshaus, das 1972 erbaut und letztmalig
2014 modernisiert wurde. Diese Immobilie vereint zwei ver mietete Wohnungen von ca. 226
m2, mit einer sofort verflgbaren Gewerbeflache von ca. 316 m2. Das Anwesen mit bietet eine
flexible Nutzungsmaglichkeit und eignet sich sowohl fir Wohn- als auch Geschéaftszwecke.

Die Wohnungen verfiigen tUber insgesamt acht Zimmer, davon sechs Schlafzimmer, die
vielfaltige Gestaltungsmdoglichkeiten bieten. Die beiden Badezimmer sind modern
ausgestattet und bieten ausreichend Platz fiir grof3e Familien.

Die Gewer beflacheim Erd- oder Untergeschossin zentraler und gut sichtbarer Lage, bietet
eine hervorragende Gelegenheit fiir Unternehmen, die einen funktionellen und angenehmen
Arbeitsplatz suchen, der sowohl Mitarbeitern alsauch Kunden gerecht wird. Die
Kombination aus moder ner Ausstattung, flexibler Raumgestaltung und der zentralen Lage
macht diese Immobilie zu einer attraktiven Wahl fur zahlreiche Geschéftsmodelle.

Sie haben I nteresse diese vielver sprechende I nvestition mit viel Potenzial und Char me besser
kennen zu lernen? Das von Poll Team Aschaffenburg freut sich auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Details

WICHTIG:

Die notarielle Uber gabe kann erst 2026 erfolgen, die Gewer beflacheim EG ist ab sofort
verflgbar.

Der Energieausweis des gewer blichen Anteilsweist folgende Daten aus.
- Energieausweis er stellt am 27.05.2026

- Energieausweis gultig bis27.05.2036

- Endenergieverbrauch Warme: 295,5 kWh/(m?2a)

- Endenergieverbrauch Strom: 26,5 kWh/(m2a)

- Primérenergiever brauch dieses Gebaudes: 354,5 kWh/(m2a)

- wesentlicher Energietrager Ol

- Baujahr It. Energieausweis 1972

- Baujahr Warmeer zeuger 2010
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Alles zum Standort

Worth am Main bezaubert als zentral gelegener, faszinierender und &uf3er st beliebter
Wohnort mit einer ausgezeichneten I nfrastruktur.

Die malerische Stadt Worth am Main wird direkt von der B469 durchzogen und ist Gber die
Ausfahrt L titzelbach/Wérth aus dem Norden sowie die Ausfahrt Klingenber g/Wérth aus
dem Slden bequem zu erreichen. Dank der mehrspurig ausgebauten Bundesstral3e 469 ist
eine schnelle Anbindung an die Autobahn A3 Wirzburg - Frankfurt gewahrleistet. Dar Gber
hinausist Worth am Main sowohl an das Schienennetz der Deutschen Bahn als auch an die
Bundeswasser stral’e Main angebunden.

Worth am Main besticht alsliebenswerte Kleinstadt mit einer hohen Wohnqualitat, einem
ausgepr agten Gemeinschaftssinn und einer aktiven Blir ger gesellschaft.

Die Stadt bietet eine Vielzahl von Schulfor men, Schwimmbadern und ein herausragendes
Freizeitangebot.

Im Industriegebiet im Siiden der Stadt finden sich Supermérkte wie Edeka, Aldi und Lidl,
die den Bewohnern eine bequeme Ver sorgung gewahrleisten. Dort ist auch ein Baumarkt
ansassig und erweitert somit die Einkaufsmaoglichkeiten der Einwohner.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +496021 - 44 45970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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