Hessisch Lichtenau — Walburg, Kreis Witzenhausen

Gewerbeobjekt in Hessisch Lichtenau, OT Walburg
mit grof3ztigigem Grundstick

Objektnummer: 21037007

VAN POLL

www.von—poll.de

KAUFPREIS: 780.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 195 m2 « GRUNDSTUCK: 11.922 m?
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Auf einen Blick

21037007 780.000 EUR
ca. 195 m?
Satteldach Kauferprovision

nach Vereinbarung Zﬁtkﬂa?\z\f,g) oéoes

1959 beurkundeten
Kaufpreises

ca. 11.922 m?
Massiv

15 x Freiplatz

ca. 0 m?2
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Ein erster Eindruck

Ein direkt an der Bundesstral3e 7 gelegenes grof3zligiges Grundsttick mit Tankstelle wird
zum Kauf angeboten. Die nahegelegenen Auf-/ Abfahrten zur A44 sorgen flr eine sehr
gute Verkehrsanbindung. Der gesamte Wohn-/Hallen- und Grundsttickskomplex erstreckt
sich Uber eine Flache von knapp 12.000 m2. Im Hauptgebaude, welches im oberen
Bereich als Wohnhaus mit einer Wohnflache von ca. 195 m2 genutzt wird, ist im
Erdgeschoss Verkaufsraum und Lager angesiedelt. Weiterhin steht unter dem
Verkaufsraum eine ca. 28 m2 Kellerflache zur Verfiigung. Die Nachbarhalle mit einer
GrofR3e von ca. 390 mz2 bietet eine Kfz-Grube flir Reparaturen, sowie in dem
angrenzenden Raum viel Platz fur weitere Arbeitsmaoglichkeiten inklusive Hebebiihnen.
Um die Flache optimal zu nutzen ist eine Zwischendecke eingezogen fiir weitere
Lagermdglichkeiten im Obergeschoss. Ein Aufenthaltsraum und Birordume runden diese
Halleneinheit ab. In der zweiten Halle, mit einer Nutzflache von ca. 535 mz2, ist in einem
baulich getrennten Teil die Waschanlage eingebaut. Die 25 Meter lange
Schaufensterfront zur Stral3enseite sorgt fiur hervorragende Lichtdurchflutung. Auf dem
gepflasterten Hof stehen zahlreiche AuRenparkplatze zur Verfigung. Der gesamte
Grundstlickskomplex bietet noch zahlreiche Mdglichkeiten fur die weitere Bebauung, da
dies bereits als Bauerwartungsland ausgewiesen wurde.
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Ausstattung und Detalils

Hauptgebaude:

EG: Verkaufsraum, Biro, Lagerflache Wohnflache 242 m?

OG: Wohnraume mit Badezimmer und Kiiche 131 m?

DG: Wohnraume mit ca 65 m2 Wohnflache

Halle 1:

Halle mit Grube, Hebeblhne, Birordume und Lagerflache ca. 390 mz
Halle 2:

Waschanlage mit Hallenflache ca. 535 m2

Der Energieausweis ist Bearbeitung und wird in Kirze vorliegen.
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Alles zum Standort

Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf finden Sie in Hessisch-
Lichtenau in ca. 5 km Entfernung. Dort befindet sich auch die Gesamtschule und ein
Hallenbad. Direkt vor dem Objekt befindet sich eine Bushaltestelle. Ein Kindergarten,
sowie die Grundschule (Mei3nerland-Schule) sind in wenigen Minuten erreichbar. "Der
Gewerbekomplex befindet sich in Randlage am Hohen Mei3ner — dem hdchsten Berg in
Nordosthessen - in einem Ortsteil von Hessisch Lichtenau. Der Hohe Meil3ner liegt bis zu
ca. 750 m Uber das Normalh6hennull und ist ein Bergmassiv im Fulda-Werra-Bergland,
dem Nordteil des Osthessischen Berglandes. Mit Gipfellage im Gebiet der Gemeinde
Berkatal liegt er nahe der Kleinstadt Hessisch Lichtenau im nordhessischen Werra-
MeiRner-Kreis. Uberregional bekannt ist der Hohe MeiRRner als eventuelle Heimat des
Mérchens Frau Holle. Zusammen mit gro3en Teilen von Kaufunger Wald und Sohre
bildet er den weitlaufigen Geo-Naturpark Frau-Holle-Land. Zu den weiteren
Sehenswirdigkeiten am Hohen Meil3ner gehoren: - Frau-Holle-Teich — kleines,
sagenumwobenes Stillgewasser - Kalbe — ehemaliger Braunkohlentagebau mit Kalbesee
und Aussichtsberg Kalbe - Kitzkammer (Naturdenkmal — eine Felsnische zwischen
Basaltsaulen) - Seesteine — Basaltfelsen in einem Waldpark mit ehemaligen
Stillgewasser - Bergwildpark Meif3ner — auf unterem Siidosthang, 1,5 km stidwestlich von
Germerode[9] - Meil3nerhaus und Berggasthof - mit Blick um zum Kellerwald, zum
Habichtswald und zum Kaufunger Wald - Aussichtspunkt Schwalbenthal - bietet eine
atemberaubende Aussicht Der Hohe Meif3ner erhebt sich im Geo-Naturpark Frau-Holle-
Land zwischen den Stadten und Gemeinden Bad Sooden-Allendorf (Nordosten), Berkatal
und Mei3ner (Osten), Waldkappel (Stden), Hessisch Lichtenau (Westen; grofdte Stadt
am Bergmassiv) sowie Grof3almerode (Nordwesten). Der Gipfel des flachwelligen
Hochplateaus liegt 3 km sidstidwestlich des Berkataler Ortsteils Frankenhain und 2,5 km
stidwestlich des Bad Sooden-Allendorfer Ortsteils Dudenrode — im Gemeindegebiet von
Berkatal; die Grenze zur Stadt Bad Sooden-Allendorf verlauft etwa 300 m norddstlich
davon.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30 Eschwege
E-Mail: eschwege@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




