Wanfried / Altenburschla — Altenburschla

Grol3zugiges Zweifamilienhaus mit Gastezimmern
Im Dachgeschoss, einem grol3en Garten und
Schreinereibetrieb

Objektnummer: 25037054
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KAUFPREIS: 450.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 297 m2 « ZIMMER: 13 « GRUNDSTUCK: 1.975 m?
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Auf einen Blick

25037054
ca. 297 m2
Satteldach
13

5

3

1961

1 x Carport, 1 x
Freiplatz, 1 x Garage

450.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Massiv

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Ol
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus tberzeugt durch seine grof3ziigige Wohnflache von
ca. 297 m2 sowie durch sein weitlaufiges Grundstiick mit einer Gré3e von rund 1.975 m2,
Die Immobilie bietet ideale Voraussetzungen fiir gro3e Familien oder ein komfortables
Mehrgenerationenwohnen unter einem Dach.

Der angrenzende Werkstattbereich lasst jedes Handwerkerherz héherschlagen.

Im Wohnhaus sind zwei Wohnungen und einige Gastezimmern im Dachgeschoss
vorhanden. Alle Wohnungen sind Uber das abgeschlossene Treppenhaus verbunden. Die
Immobilie ist vollunterkellert. Im Kellergeschoss sind alle Versorgungseinrichtungen und
Lagerraume fiir das Wohnhaus untergebracht. Die zentrale Olheizung mit ihrem Erdtank
sorgt auch an kalten Tagen flr eine angenehme Temperatur. Zur Unterstlitzung der
Heizung ist auf dem Dach eine Solaranlage mit 4 Paneelen vorhanden.

Schon beim Betreten des Hauses fallt das groRziigige Raumangebot auf. Insgesamt
stehen 13 Zimmer zur Verfligung, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Die
Aufteilung der Raumlichkeiten ist durchdacht und alltagsgerecht.

Die Wohnung im ersten Obergeschoss ist komplett neu renoviert und wurde noch nicht
benutzt. Ein moderner Fussboden in Kombination mit weiRen Wanden sorgt fur ein
angenehmes Wohngefihl. Eine Echtholztreppe im Wohnzimmer fuhrt in das Zimmer im
Dachgeschoss. Von hier kann man den Blick Uber die Wiesen und Felder des Werratals
schweifen lassen.

Im Dachgeschoss stehen ergénzend weitere Nutzungsmaoglichkeiten zur Verfigung, etwa
in Form einer Einliegerwohnung oder separater Gastezimmer.

Die groRRzligigen Fenster in den Wohn- und Schlafraumen sorgen fiir das angenehme
Tageslicht und wurde in den vergangenen Jahren bereits erneuert.

Angrenzend an den Innenhof befindet sich die grof3e Werkstatt mit 190 m? Arbeits- und
40 m2 Lagerflache. Fur kleinere Arbeiten steht eine weitere Werkstatt mit 53 m2 und
Lager zur Verfugung. Die Werkstatt wird Uber eine Spane / Hackschnitzelheizung
beheizt. Geréate fir die Bearbeitung von Holz sind vorhanden und voll funktionsfahig.
Damit auch im Freien gearbeitet werden kann, befindet sich ein hoher Carport vor der
Werkstatt. Insgesamt verfligt die Liegenschaft Giber ca. 150 m2 Giberdachte Lagerflache.
Hinter der Werkstatt liegt der ebene Garten mit Gewachshaus und Gartenhduschen.
Diverse Obstbaume sorgen fur leckeres Obst und das grofRe Gewachshaus fur Gemuse
aus eigenem Anbau. An warmen Tagen ladt der Garten zum gemeinsamen Grillen mit
der Familie, fUr gesellige Stunden mit Freunden oder einfach zum entspannten Verweilen
im Grlinen ein.

Mit seiner Grol3e, der praktischen Aufteilung, dem grofRen Grundstiick und den
zahlreichen Zimmern bietet dieses Haus viel Potenzial zur Verwirklichung individueller




Wohnideen. Es eignet sich gleichermal3en zur Eigennutzung oder als
Mehrgenerationenhaus.

Die Flachen eignet sich gleichwohl fur Selbststandige, Handwerksbetriebe oder
anspruchsvolle Hobbyanwender und bieten ausreichend Platz fur Maschinen,
Arbeitsplatze und Lagerflachen.

Die in den Werkstatten befindlichen Werkzeuge, Maschinen und sonstigen Instrumente
dienen ausschlieB3lich der Veranschaulichung der Nutzungsmdglichkeiten und sind nicht
Bestandteil des Kaufangebots.

Der Energieausweis befindet sich in Erstellung.
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Alles zum Standort

Altenburschla im nord-hessischen Werra-Meif3ner-Kreis ist seit 1972 ein Ortsteil der
Kleinstadt Wanfried. Der historische und gut erhaltende Ort ist gepragt von zahlreichen
pilzreichen Waldern und Anglerteichen. Altenburschla ist bis heute ein staatlich
anerkannter Erholungsort.

Erstmalig wurde Altenburschla im Jahre 813 urkundlich erwéhnt und gehdort damit zu
einem der altesten uns bekannten Orte Deutschlands. Heute noch besteht der Ort aus
gut erhaltenden historischen Fachwerkhausern. Im Dorf befinden sich eine Kirche, einer
Gemeindeschénke, ein Dorfgemeinschaftshaus mit Kindergarten und einem Gastehaus.

1959 und 1973 galt Altenburschla als schonster Ort der Bundesrepublik und wurde mit
Gold und Silber im Wettbewerb ,Unser Dorf soll schéner werden“ ausgezeichnet. . Auch
gilt der Ort als sehr familienfreundlich, da Altenburschla kein Durchfahrtsort ist.

Des Weiteren befinden sich im Ort mehrere Wanderwege, ein Campingplatz, eine
Bootsanlegestelle und ein Ful3ballfeld. Mit der anliegenden B 250 erreichen Sie mihelos
die Stadte Treffurt (5 km) und Wanfried (4 km). Hier befindet sich alles was Sie fur den
alltaglichen Gebrauch bendtigen. Den einzigartigen Bauwerken sowie die Rad- und
Wanderwege, die eine Reise durch die schone und unberihrte Natur ermdglichen,
machen diese Stadt zu einem wahrlichen Erholungsort.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +49 5651 - 3361790
E-Mail: eschwege@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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