Witzenhausen

GrofBzugiges Familienleben im
denkmalgeschutzten Zuhause in der Kernstadt
von Witzenhausen
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Auf einen Blick

25037043 175.000 EUR

ca. 190 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1575 Massiv

1x Freiplatz Terrasse, Garten/-

mitbenutzung,
Einbauklche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN
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Ein erster Eindruck

Geschichte erleben: GroBzlgiges Familienleben im denkmalgeschitzten Zuhause

Dieses einzigartige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1575 Uberzeugt durch seinen
historischen Charme und bietet Ihnen vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten auf einer
groBziigigen Wohnflache von ca. 190 m?. Auf einem Grundstiick von ca. 223 m?in
zentraler Lage gelegen, verbindet dieses denkmalgeschitzte Objekt besonderen
Charakter mit authentischem Flair und dem Potenzial zur individuellen Gestaltung.
Mit insgesamt acht Zimmern, darunter vier Schlafzimmer und zwei Badezimmer,
eignet sich das Haus sowohl fur Familien als auch flr alle, die Wert auf ausreichend
Platz legen. Die Aufteilung ermdglicht flexible Nutzungskonzepte, egal ob
zusatzlicher Wohnraum, Homeoffice oder Gastezimmer bendtigt werden.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein Arbeitszimmer, eine komplett eingerichtete Kiiche
sowie ein Wohnzimmer, das viel Raum fir gemeinsames Leben bietet. Ein
Badezimmer und ein Flur vervollstandigen das Raumangebot auf dieser Ebene. Das
Herzstlck bildet die Gberdachte Terrasse, die zu entspannten Stunden im Freien
einladt. Hier haben Sie direkten Zugang zum Garten, der bequem Uber eine Zufahrt
mit elektrischem Tor erreichbar ist — ideal flir den ungehinderten Zugang und
zusatzliche Sicherheit.

Das 1. Obergeschoss halt weitere Moglichkeiten bereit: Hier befinden sich ein
Ankleidezimmer, zwei Schlafzimmer, ein Kinderzimmer sowie ein Abstellraum.
Diese Aufteilung bietet optimale Bedingungen, um die unterschiedlichen
Bedurfnisse aller Bewohner zu erflllen. Auf dieser Etage ist die Deckenhdhe max.
1,90 m. Dies bitten wir unbedingt zu berlcksichtigen.

Das Dachgeschoss bietet weiteres Wohnpotenzial. Hier stehen weitere Schlaf- und
Wohnzimmer zur Verfligung. Der Balkon Iadt zum Verweilen und Entspannen ein
und bietet zusatzlichen Freiraum mit Blick in den Gartenbereich

Hervorzuheben sind die teilweise niedrigen Decken, die dem Gebaude einen




besonderen Charakter verleihen und die historische Bauweise unterstreichen. Der
Zustand der Immobilie ist als renovierungsbedurftig einzustufen, was lhnen die
Maoglichkeit gibt, Ihre eigenen Vorstellungen bei der Sanierung und Modernisierung
einzubringen. Teilweise wurden bereits neue Stromleitungen verlegt und Bader
modernisiert. Dies erdffnet zahlreiche Perspektiven, ein historisches Gebaude nach
individuellem Geschmack zu gestalten und zugleich von der wertigen Bausubstanz
zu profitieren.

Fiir angenehme Warme im gesamten Haus sorgt eine installierte Olzentralheizung,
die das Haus auch in den kalteren Monaten komfortabel beheizt. Die Qualitat der
Ausstattung ist als normal zu beschreiben und bietet somit eine solide Grundlage
fur Anpassungen oder Modernisierungen.

Das denkmalgeschitzte Haus ist teilunterkellert

Insgesamt bietet diese Immobilie eine besondere Verbindung aus historischem

Flair, praktischen Nutzungsmadglichkeiten und zentraler Lage.
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Ausstattung und Details

Erdgeschoss: 59,48 m?

~ Arbeitszimmer ca. 7,56 m?

~ Klche ca. 17,21 m?

~ Wohnzimmer ca. 17,21 m?

~ Badezimmer ca. 2,11 m?

~ Abstellraum / Durchgang Garten ca. 5,32 m?
~ Flur ca. 10,07 m?

1. Obergeschoss: 73,87 m?

~ Badezimmer mit Ankleidezimmer ca. 19,62 m?
~ Schlafzimmer ca. 15,81 m?

~ Flur ca. 5,17 m?

~ Kinderzimmer ca. 16,45 m?

~ Kinderzimmer 2 ca. 10,10 m?

~ Abstellraum ca. 6,72 m?

Dachgeschoss: 62,61 m?

~ Schlafzimmer ca. 12,45 m? inkl. Dachschrage
~ Flur ca. 8,22 m?

~ Kinderzimmer ca. 12,89 m?

~ Wohnzimmer ca. 27,95 m?

~ Balkon ca. 4,40 m?
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Alles zum Standort

Witzenhausen - Universitatsstadt im Werratal

Witzenhausen liegt im romantischen Werratal und ist Mittelpunkt eines der gréBten
und altesten Kirschenanbaugebiete Deutschlands. Die attraktive Altstadt mit ihrem
wertvollen Fachwerkbestand zeugt von mittelalterlicher Kultur und Baukunst. In
Witzenhausen ist es gelungen, Altes zu bewahren und sich Neuem zu &6ffnen. So ist
die kleinste Universitatsstadt in Deutschland Standort der Universitat Kassel mit
dem Fachbereich Okologische Agrarwissenschaften, dem ersten seiner Art in
Europa.

Das Symbol der Stadt, die Kirsche, bestimmt seit mehr als anderthalb
Jahrhunderten den Jahresablauf. Die Kirschblite ist sicher auch fir die Besucher
der Witzenhauser Woche ein besonderes Erlebnis, vor allem bei den Wanderungen
auf den speziell ausgewiesenen Kirschblitenwegen. Zur Kirschenernte findet am
zweiten Juliwochenende das groBe Kirschen- und Altstadtfest statt. Zur
Kesperkirmes (mundartlich kesper = Kirsche) stromen viele Besucher in die Stadt
um neben den Festlichkeiten die neugekronte Kirschenkonigin zu begriiBen oder an
den Meisterschaften im "Kirschkern-Wettspucken" teilzunehmen. Weltweit ist der
Name Witzenhausen neben der Kirsche eng verbunden mit dem der Universitat, zu
deren Sehenswirdigkeiten u.a. auch das Gewachshaus fur tropische und
subtropische Nutzpflanzen gehdrt. Hier gedeihen dank moderner Technik Kakao,
Kaffee, Zitronen, Orangen, Bananen und viele exotische Pflanzen mehr. Das
Gewachshaus ist nicht nur eine Statte der Lehre und Forschung, sondern ist auch
interessierten Gasten zuganglich. Auf gleichem Geldnde, in einem stilvollen
Fachwerkbau untergebracht, befindet sich das vélkerkundliche Museum.
Zahlreiche Exponate aus verschieden Kulturen zeigen die Vielfalt menschlichen
Lebens von heute und damals. Doch auch die Stadt mit ihren historischen

Fachwerkhausern und den alten Gemauern ist sehenswert und immer einen




ausgedehnten Bummel wert.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +49 5651-3361790

E-Mail: eschwege@von-poll.com
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