Eschwege - Eschwege - Stadt

Grol3ziigiges Wohn- und Geschéaftshausin
Zentrumsnahe von Eschwege

Objektnummer: 23037119

KAUFPREIS: 595.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 600 m? « ZIMMER: 21 + GRUNDSTUCK: 690 m?
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Auf einen Blick

23037119 595.000 EUR

ca. 600 m2 Kauferprovision
betréagt 5,95 % (inkl.

Satteldach MwSt.) des

21 beurkundeten

3 Kaufpreises

3 M assiv

1900 ca. 200 m2

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche

3x Freplatz, 1 x
Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 126.00 kWh/m?2a
05.08.2034 D

Gas 1900
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Ein erster Eindruck

Stilvolles Wohnen im klassischen Jugendstil Altbau und Mieteinnahmen erwirtschaften.
Zwei Dinge, welche gut in diesem gepflegten Wohn- und Geschéftshaus aus dem Jahr 1900
vereinbar sind.

DieIlmmobilieist gut gepflegt und verfugt Uber einen guten Standard. Bel Renovierungen
wurden nur hochwertige Materialien und Baustoffe verwendet.

Die gesamte Wohn- und Biroflache von ca. 600 m? verteilt sich Gber die drei Etagen auf dem
ca. 690 m2 grof3en Grundstiick. Das prachtvolle Anwesen befindet sich im Herzen von
Eschwege.

Im klassischen Jugendstil erbaut befindet sich dasHausin einem guten baulichen Zustand.
Im Eingangsbereich erwartet Sie ein M osaik-Fuf3boden und ein grof3ziigiges Treppenhaus
im war men Rotton gehalten. Die Fenster sind kunstvoll mit Buntglas ausgestattet.
Dieinsgesamt ca. 21 Raume sind Uber drei Etagen verteilt, sodass sich hier einevielfaltige
Nutzungsmaoglichkeit ergibt.

Im Erdgeschoss befindet sich eine Arztpraxis. Hier ist auch die Eigennutzung denkbar.

Der erste Stock wird zur Zeit als Blroflache genutzt.

In der obersten Etage stehen drei Mietwohnungen zur Verfligung.

Dielmmoabilieist voll vermietet.

Im Rahmen der laufenden Sanierung wurde das Hausim Jahr 2022 mit einer moder nen
Zentralheizung (Gasbrennwer tter me) ausgestattet, dieim gesamten Gebaude fir angenehme
Warme sor gt.

Bel der Komplettsanierung des er sten Ober geschosses wur den ausschlief3lich biologische
Materialien verwendet. Der hochwertige Ful3boden im ersten Ober geschoss wur de mit
massiven Eichendielen ausgestattet.

Im gleichen Jahr erneuerte der Eigentiimer die Fenster. Die strafl3enseitigen Fenster im
Erdgeschossund alle Fenster im er sten Ober geschoss wurden mit dreifach verglasten
Schallschutzfenster n ausgestattet.

Im Zuge der Sanierung des Erdgeschosses wur den auch samtliche L eitungssysteme (Wasser,
Abwasser und Strom) erneuert, so dass das gesamte Gebaude Uber neue L eitungen verflgt.
Diedrei Wohnungen in Dachgeschoss verfiigen tber hochwertige Ful3bdden, sowie
modernisierte Bader. Der zeit besteht kein weiterer Sanierungsbedarf.

Das Wohn- und Geschéaftshaus eignet sich ideal fir ein vielseitiges Wohnkonzept. Durch die
grof3ziigige Raumaufteilung und die hohen Raume bietet es Platz fir Wohnen und Arbeiten
unter einem Dach.

Ein pflegeleichtes Grundstiick mit Garten umringt das Anwesen. Auch gartnerische
Aktivitaten konnen aber missen hier nicht durchgefiihrt werden. Eine individuelle
Gestaltung des AulRenber eichsist moglich.

Derzeit stehen vor dem Haus drei AulRenstellplétze und eine grof3e Garage zur Verfligung.




Durch die Vollunterkellerung verfligt jeder Mieter iber einen trockenen Kellerraum.
Weiter hin befindet sich die Gebaudever sorgung im Keller geschol3.

DieLage desHausesist zentral und dennoch ruhig, was eine angenehme und entspannte
Wohn- Arbeitsatmosphar e schafft. Einkaufe und Besor gungen kénnen bequem zu Ful3
erledigt werden.

Die Mieteinnahmen belaufen sich der zeit auf 3.307,81 € pro Monat bzw. 39.693,72 € pro
Jahr, welche durch langjahrige Mieter erzielt werden.

Gern vereinbaren wir fur Sie einen individuellen Besichtigungstermin und fihren Sie
zuriick in die Zeit des Jugendstils.
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Ausstattung und Details

Erdgeschoss:

~ Praxis ca. 200 m2

1. Obergeschoss:

~ BUroraume ca. 200 m?
Dachgeschoss:
~Wohnung ca. 70,54 m2
~Wohnung ca. 48,43 m2
~Wohnung ca. 41,97 m2
~Flur ca. 15 m?




Objektnummer: 23037119 - 37269 Eschwege - Eschwege - Stadt

Alles zum Standort

Uber 1000 Jahre alt und doch jung geblieben — dasist Eschwege, die Kreisstadt desWerra-
Meif3ner-Kreises.

Die Stadt mit ihren sieben Stadtteilen schmiegt sich in dasWerrabecken und ist Heimat von
23.000 Dietemannern und -frauen.

In der FuRganger zone des mittelalterlichen Stadtkernstreten Sie eine Reisein die
Vergangenheit an: alte TUrme, restaurierte Kirchen und schéne Schnitzereien am
geschlossenen Fachwer k-Ensemble ver setzen Sie um Jahrhunderte zur ick. Wahrend einer
Stadtfihrung lernen Sie Eschwege und seine abwechslungsr eiche Geschichte noch besser
kennen; auch das Zinnfigurenkabinett und das Stadtmuseum bieten hier zu Gelegenheit. Der
Sophiengarten mit Heil- und K iichenkrautern, Symbolpflanzen und lauschigen Platzen ist
eine Oase der Ruheinmitten der lebendigen Altstadt. Und was war e Eschwege ohne das
Johannisfest? Einheimische und Géste feiern gemeinsam an funf tollen Tagen im Juni
alljahrlich das Fest der Freude. Der Dietemann, die Symbolfigur der Eschweger, steigt von
seinem Turm des L andgrafenschlosses und fuhrt den Festzug an. Mehr als 1.000
Fachwerkhauser, eine einladende FulRganger zone, der Werratalsee mit Badestrand und
Vieles mehr laden nach Eschwege herzlich ein. Lassen Sie lhren Besuch in Eschwege zum
Erlebniswerden. Eineidyllische Kleinstadt in der auch Sie sich sicherlich heimisch flihlen
werden.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +495651-3361790
E-Mail: eschwege@von-poll.com
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