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Auf einen Blick

26006008 359.000 EUR

ca. 86 m2 Etagenwohnung

1 Kauferprovision

3 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1900 2010
Massiv
ca. 15 m?

Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung VERBRAUCH
Gas 137.70 kWh/m?2a
25.10.2031 E

Gas 1900




Objektnummer: 26006008 - 65185 Wiesbaden - Mitte

Diel mmobilie




Objektnummer: 26006008 - 65185 Wiesbaden - Mitte

Diel mmobilie




Objektnummer: 26006008 - 65185 Wiesbaden - Mitte

Diel mmobilie
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0611 - 16 02 720

Partner-Shop Wiesbaden | TaunusstralRe 43 | 65183 Wiesbaden

wiesbaden@von-poll.com | www.von-poll.com/wiesbaden
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Ein erster Eindruck

Dieserenovierte Altbauwohnung liegt zentral im wunder schonen Wiesbaden, ful3laufig zum
Bahnhof und in unmittelbarer Néhe der Fresenius Universitét.

Vom mittig gelegenen Entreé aus gelangen Siein alledrei Raume. Das erste Zimmer kann
als gerdumiger Schlafbereich genutzt werden, die zwel weiteren Zimmer bieten
beispielsweise Platz fir ein Wohnzimmer und das Home-Office. Am Ende des Flures
erreichen Sie den hellen Kiichenbereich mit ausreichend Platz fur ein gemitliches
Zusammenkommen und tolle K ochabende mit Freunden. Zusatzlich gehort zur Wohnung
auch ein gerdumiger Keller und eine Abstellmdglichkeit fur Fahrréader.

Die Wohnung wur de 2020 ganzheitlich renoviert und teil-saniert. In diesem Zuge erhielt sie
auch ein moder nes, helles Tageslichtbad.

Umgeben vom typischen Wiesbadener Stadtflair kdnnen Sie eine grof3e Auswahl an
Restaurantsund Bars gleich um die Ecke genief3en. Mit einem Anwohner parkausweisist
auch das Parken in der Nahe ermoglicht.

Die Wohnung steht leer und ist sofort bezugsfrei, ideal flr Singles oder Paare.

L assen Sie sich dieses Schmuckstiick nicht entgehen und vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungster min.
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Ausstattung und Details

- teil-saniert

- Dach gedammt und eingedeckt

- Treppenhausrenoviert

- neues Vinylparkett

- Decken und Wande ver putzt/gestrichen
- Gasetagenheizung

- moder nes, helles Tageslichtbad

- heller Kiichenbereich

- guter Grundriss/ WG geeignet

- zentral gelegen

- potenzielle Nettokaltmiete p.a 14.000 Euro
- geraumiger Keller
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Alles zum Standort

Die hessische L andeshauptstadt Wiesbaden besticht durch ihre besondere, original erhaltene
Architektur und ihr imperiales Flair. Das Zentrum von Wiesbaden-Mitte bildet der
Marktplatz mit dem Hessischen L andtag, der imposanten M ar ktkirche, dem Rathausund
dem angrenzenden Dernschen Gelénde. Eine belebte FulRganger zone und weitere
Einkaufsstral3en, wie die ber ihmte Wilhelmstral3e, laden mit attraktiven und exklusiven
Angeboten zum entspannten Einkaufsbummel ein. In der Vorweihnachtszeit zieht hier der
Sternschnuppenmarkt die ganze Stadt an.

Den nordlichen Wohnber eich des Stadtteils Mitte bildet das Gebiet um die Bergkirche bis
zum Kochbrunnenplatz. Das stidliche Wohngebiet wird durch den Kaiser-Friedrich-Ring
und die Rheinstral3e begrenzt. Wiesbaden-Mitteist aufgrund seines Stadtgr tins, seiner
Lebendigkeit und seiner Zentralitat nicht nur bei jungen Familien, Studenten und
Geschaftdeuten sehr beliebt, sondern auch bel élteren Menschen, die die gute Erreichbarkeit
durch kurze Wege und die gemischte Struktur schatzen.

Verkehrsanbindungen:

Die Stadt Wieshaden ist sehr gut in das deutsche Verkehrsnetz eingebunden. Fir Autofahrer
ist die Bundesautobahn A66 dieideale Verbindung in Richtung Frankfurt am Main. Der
nahe gelegene Frankfurter Flughafen ist in 20 Minuten zu erreichen. Mehrere
Ausfallstral3en wie die Schiersteiner Stral3e, die Mainzer Strafl3e und die Berliner Straf3ein
Wiesbaden verbinden die Innenstadt mit der A66.

Wiesbaden ist sehr gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Das 6ffentliche
Verkehrsnetz der ESWE umfasst 48 Buslinien und zwolf Nachtbuslinien.

Uber das S-Bahn-Netz des Rhein-Main-Verkehrsverbundesist Wiesbaden gut an die
Nachbar stddte Mainz und Frankfurt angebunden. Zugang zum RMV-S-Bahnnetz ist der
Wiesbadener Hauptbahnhof.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

TaunusstralRe 43, 65183 Wiesbaden
Tel.: +49611-1602720
E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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