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Wiesbaden — Mitte

Eine seltene Investitionsgelegenheit - Gepflegtes
Ensemble mit 16 Einheiten im Herzen von
Wiesbaden

Objektnummer: 25006003ci

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 4.450.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 833,27 m2 « ZIMMER: 35 « GRUNDSTUCK: 946 m?
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Auf einen Blick

25006003ci
ca. 833,27 m?
Mansarddach
35

10

1885

5 x Freiplatz

4.450.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

ca. 298 m2

ca. 1008.31 m?
ca. 1841 mz
Balkon




Objektnummer: 25006003ci - 65185 Wiesbaden — Mitte

Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung KEIN
Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0611 -16 02720

-

-

op Wiesbaden | TaunusstraRe 43 | 65183 Wiesbaden | wiesbaden@von-poll.com

WWW.v —pollA com/wiesbaden

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

-
Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

-s

T..0611-1602720
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Ein erster Eindruck

In bester Innenstadtlage von Wiesbaden befindet sich dieses eindrucksvolle
Denkmalensemble — eine auRergewodhnliche Immaobilie, die historische Architektur mit
einer stabilen Mieterstruktur vereint. Die Anlage umfasst drei Gebaudeteile: das
reprasentative Vorderhaus mit seinen stilvollen Altbauwohnungen, das vielseitige
Hinterhaus mit zuséatzlichen Wohn- und Gewerbeflachen sowie eine renommiertes
Kultureinrichtung, welche sich tber vier Stockwerke erstreckt und den kulturellen
Charakter der Immobilie pragt. Verbunden werden die Gebaude durch einen
gepflasterten Innenhof mit Stellplatzen, der das charmante Gesamtbild dieser
historischen Liegenschaft abrundet und eine umfangreiche Lichtzufuhr der
Raumlichkeiten gewahrleistet. Das Vorderhaus beeindruckt mit klassischer
Altbauarchitektur; hohe Decken samt kunstvollen Stuckverzierungen und eine grol3ziigige
Raumaufteilung schaffen hier eine einzigartige Wohnatmosphare. Die 3-Zimmer-
Wohnungen sind ausgestattet mit Kiiche, Bad und eigenem Waschmaschinenanschluss.
Eine der Wohnungen steht derzeit flr eine Neuvermietung zur Verfigung, wahrend die
Ubrigen Einheiten an solide und zuverlassige Mieter vermietet sind. Das Hinterhaus
erganzt das Ensemble mit einer zusétzlichen Wohnung, einer gewerblichen Praxisebene
und einer weiteren Etage, die Bestandteil des Museums ist. Drei Ateliers, eines im
Erdgeschoss des Hinterhauses, zwei im Innenhof, die langfristig vermietet sind, sorgen
fur eine kreative und inspirierende Atmosphére innerhalb der Anlage. Zu diesen gehort
zudem eine angrenzende Scheune/ Lagerflache, welche zusatzlichen Raum bietet. Die
Kultureinrichtung, die sich Uber vier Etagen erstreckt, ist ein bedeutender Bestandteil
dieser Liegenschaft. Es verleiht der Immobilie nicht nur kulturelle Strahlkraft, sondern
unterstreicht auch ihren einzigartigen Charakter und ihre historische Bedeutung. Mit einer
aktuellen, jahrlichen Nettokaltmiete von 205.861,80 bietet dieses Denkmalensemble eine
seltene Gelegenheit fur Kapitalanleger. Hinzu kommt, dass derzeit eine gepflegte Einheit
im Zuge der Verkaufsaktivitaten nicht neu vermietet wurde. Hier ist mit einer
Kaltmieteinnahme von ca. 1.150,-€ zu rechnen sodass die Jahresmieteinnahme im SOLL
auf 219.481,80,-€ steigerungsfahig ist. Die Mischung aus historischer Substanz,
kultureller Bedeutung und langfristigen Mietverhaltnissen macht diese Immobilie zu einer
Investition in Geschichte, Bestandigkeit und Zukunftssicherheit. Wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Detalils

- 4 Gewerbeeinheiten: drei Ateliers inklusive einer groR3ziigigen Lagerflache, eine Praxis,
ein Biro

- 1 Kulturstatte

- 8 Wohneinheiten

- Wohnflache: ca. 833,27 mz

- Gewerbeflache: 1.008,31 m2

- Nutzflache: 686,11 m?2

- 5 Stellplatze im Innenhof

- aktuelle Jahresmieteinnahmen: IST 205.861,80 €

- aktuelle Jahresmieteinnahmen: SOLL 219.481,80 €
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Alles zum Standort

Der Charme der einstigen "Kaiserstadt" oder "Weltkurstadt" ist auch heute noch spurbar.
Das Image Wiesbadens als moderne Landeshauptstadt Hessens weicht bei naherer
Betrachtung dem positiven Eindruck eines historischen Kleinods, das seine Tradition
liebenswert bewahrt hat. Wiesbaden besticht durch seine besondere Architektur und eine
Reihe historischer Bauwerke. Grof3ziigige Parks und Grinanlagen sowie die Nahe zum
Rhein sind weitere wertvolle Attribute der Stadt. Neben der eleganten Innenstadt mit
ihren historischen Prunkbauten wie der imposanten Marktkirche ist die lebendige Altstadt
mit ihren Fachwerkhausern und gemiitlichen Weinlokalen eine liebenswerte Alternative.
Was die Romer vor rund 2000 Jahren sensationell entdeckten, gilt auch heute noch als
heiRer Tipp: Die neue alte Kaiser-Friedrich-Therme nutzt noch immer die wohltuende
Wirkung des Heilwassers aus insgesamt 26 heil3en Quellen und ist eine Oase der
Entspannung. Eine weitere Erholungsoase, das Thermalbad Aukammtal, hat sich nach
intensiver Modernisierung wieder als modernes Gesundheitsbad etabliert. Antiquitaten,
Lifestyle, Luxus - die Sektstadt liebt das sif3e Leben und feiert gerne frohliche Stral3en-
und Weinfeste. Ein reichhaltiges Kulturangebot, exzellente Restaurants und renommierte
Schulen wie die Konrad-Duden- und die Schumann-Schule runden das Angebot ab. Im
barocken Staatstheater, im historischen Kurhaus, in Museen und auf verschiedenen
Kleinkunstbihnen kann man die schonen Kiinste genief3en. Verkehrsanbindung: Die
Stadt Wiesbaden ist sehr gut in das deutsche Verkehrsnetz eingebunden. Fir Autofahrer
ist die Bundesautobahn A66 die ideale Verbindung in Richtung Frankfurt am Main. Der
nahe gelegene Frankfurter Flughafen ist in 20 Minuten zu erreichen. Mehrere
AusfallstraRen wie die Schiersteiner StralRe, die Mainzer StralRe und die Berliner Stralle
in Wiesbaden verbinden die Innenstadt mit der A66. Wiesbaden ist sehr gut an den
offentlichen Nahverkehr angebunden. Das offentliche Verkehrsnetz der ESWE umfasst
48 Buslinien und zwolf Nachtbuslinien. Uber das S-Bahn-Netz des Rhein-Main-
Verkehrsverbundes ist Wiesbaden gut an die Nachbarstadte Mainz und Frankfurt
angebunden. Zugang zum RMV-S-Bahnnetz ist der Wiesbadener Hauptbahnhof.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Taunusstrafle 43 Wiesbaden
E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




