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Auf einen Blick

25138013 295.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

In einer der begehrtesten Lagen von Biesenthal bieten wir Ihnen dieses attraktive
Baugrundsttick mit einer Gesamtflache von ca. 1.550 m2 — umgeben von Wald und
gepflegten Ein- und Zweifamilienhausern. Der Ortskern von Biesenthal mit
Einkaufsmoglichkeiten, Kita, Grundschule, Arzten und dem Bahnhof ist in wenigen
Minuten bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erreichbar. Alle relevanten Medien — wie
Wasser, Strom, Gas und Telekommunikation liegen straf3enseitig an und kénnen im Zuge
der Bebauung problemlos erschlossen werden, fir die Abwasserversorgung ist der Bau
einer Abwassergrube erforderlich. Dieses grof3artige Grundsttick bietet Platz zum
Traumen — ob fur eine neue Perspektive als Familienwohnsitz, fir Paare mit
Raumanspruch oder fur Investoren, die das Potenzial erkennen und das Grundsttick
komplett neu beplanen mochten. Ein besonderes Highlight ist der wunderschone,
gewachsene Baumbestand, der dem Grundstiick Charakter, Charme und natlrlichen
Schatten verleiht — perfekt flir Naturliebhaber und alle, die Ruhe und Riickzug suchen.
Uberzeugen Sie sich von der ruhigen und doch zentralen Lage dieses traumhaften
Grundstlcks in der Naturparkstadt Biesenthal.




Objektnummer: 25138013 - 16359 Biesenthal

Ausstattung und Detalils

- Baurecht nach 834 BauGB

- Grundsticksbreite ca. 21m

- Grundstuckstiefe ca. 73 m

- Trinkwasser, Elektro, Gas, Telekommunikation anliegend
- Abwasser liegt nicht an
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Alles zum Standort

Die Stadt Biesenthal liegt idyllisch eingebettet im Naturpark Barnim, rund 33 Kilometer
nordostlich von Berlin. Die Umgebung ist gepragt von weiten Waldern, Seen und dem
Biesenthaler Becken, das mit zahlreichen Rad- und Wanderwegen zu naturnahen
Freizeitaktivitdten einladt. Der beliebte Radfernweg Berlin—~Usedom fihrt direkt durch die
Stadt. Trotz der ruhigen, naturnahen Lage verfugt Biesenthal Uber eine sehr gute
Verkehrsanbindung. Der 6rtliche Bahnhof wird regelméfRig von der Regionalbahnlinie
RB24 (Eberswalde — Berlin-Lichtenberg) sowie teilweise von der Regional-Express-Linie
RE3 angefahren. Die Fahrtzeit ins Berliner Stadtzentrum betragt je nach Verbindung
etwa 25 bis 35 Minuten. Erganzt wird das oOffentliche Verkehrsangebot durch mehrere
Buslinien, die Biesenthal zuverlassig mit den umliegenden Stadten wie Bernau, Wandlitz
und Eberswalde verbinden. Auch mit dem Auto ist Biesenthal hervorragend erreichbar:
Die Landesstraf3en L200 und L29 durchqueren die Stadt, und zur Bundesautobahn A1l
(Anschlussstelle Lanke) sind es nur wenige Fahrminuten. Zudem wurde die
Radverkehrsanbindung in den letzten Jahren gezielt verbessert, unter anderem durch
einen neugebauten Radweg in Richtung Wullwinkel. Dank dieser Kombination aus
naturnaher Lage und hervorragender Erreichbarkeit ist Biesenthal ein attraktiver
Wohnstandort — inshesondere fir Pendler, Naturliebhaber und Familien.




Objektnummer: 25138013 - 16359 Biesenthal

Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Petra Haseloff

An der Stadtmauer 14 Barnim
E-Mail: barnim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




