Bernau bei Berlin

Kapitalanleger aufgepasst !!! Vermietete DHH in
familienfreundlicher Siedlung in Schénow

Objektnummer: 24138005

0

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 385.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 125 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 270 m2




Objektnummer: 24138005 - 16321 Bernau bei Berlin
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Objektnummer: 24138005 - 16321 Bernau bei Berlin

Auf einen Blick

24138005 385.000 EUR
ca. 125 m2 Doppelhaushélfte
Krippelwalmdach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
5 2019
1994 ol Massiv
1 x Freiplatz ca. 80 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche




Objektnummer: 24138005 - 16321 Bernau bei Berlin

Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
GAS 138.10 kWh/m2a
02.01.2034 E

Gas
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Gartenansicht
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Die Immobilie
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T 0800 - 333 33 09
Immobilie an.

www.von—poll.com
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Grundrisse
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Erdgeschoss
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Dachgeschoss
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Objektnummer: 24138005 - 16321 Bernau bei Berlin

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht diese hiibsche, voll unterkellerte Doppelhaushélfte, die 1994 von der
Firma Theodor Semmelhaack in einer Siedlung mit guter Nachbarschaft und kurzen
Wegen zu o6ffentlichen Verkehrsmitteln, Kindergarten, Schulen etc. errichtet wurde. Das
Haus ist zur Zeit vermietet. Die Nettokaltmiete betragt 1.050 €/Monat. Das durchdachte
Raumkonzept lasst keine Wiinsche offen. Uber die Diele gelangen Sie in das
Erdgeschoss, wo sich das Gaste-WC mit Dusche, die Kiiche mit Glasschiebetiir sowie
der groRziigige Wohn-/Essbereich mit Terrassenzugang und Erker befinden. Uber eine
offene Treppe gelangt man in das Obergeschoss mit zwei Kinderzimmern, einem
Schlafzimmer und einem gerdumigen Dusch-/Wannenbad. Eine weitere Treppe flhrt in
das geraumige Dachstudio. Derzeit als Arbeits- oder Gastezimmer genutzt, bietet sich
auch hier eine Alternative fur ein weiteres Schlafzimmer. Das idyllisch angelegte
Gartengrundstiick ladt zum Entspannen und Verweilen ein. Die Beheizung des Hauses
erfolgt Uber eine Gastherme. Der Hausanschlussraum sowie 4 weitere Raume und der
Waschmaschinenanschluss befinden sich im Kellergeschoss. Das Grundstiick ist voll
erschlossen mit Wasser/Abwasser, Gas, Strom und Telekom. Freuen Sie sich auf diese
interessante Immobilie in begehrter Lage und vereinbaren Sie mit uns einen
Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Detalils

- Klinkerbauweise

- Vollkeller

- Gaste WC mit Dusche

- Dusch-/Wannenbad

- Sprossenfenster

- Glasschiebetlr/Kiche

- Gaube

- Ausbau Spitzboden im DG

- voll erschlossenenes Grundsttick
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Alles zum Standort

Das hier angebotene Objekt befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage in
Bernau bei Berlin im Ortsteil Schénow. Es liegt in einem Wohngebiet, das von
Einfamilienhausern und kleineren Mehrfamilienhdusern geprégt ist. In der direkten
Umgebung gibt es verschiedene Geschéfte fiir den taglichen Bedarf, wie z.B.
Supermarkte, Backereien und Apotheken. Auch Restaurants und Cafés sind in der Nahe
zu finden. Schonow liegt ca. 30 km norddstlich vom Berliner Zentrum und in unmittelbarer
Nahe zur Autobahn A1l Berlin — Prenzlau. Die Autobahnabfahrt Bernau-Nord ist etwa
zwei Kilometer von Schénow entfernt. Es gibt eine Bushaltestelle in unmittelbarer Néhe,
wo Sie Anschluss an die Linien 891, 900 und 901 haben. Hiermit erreichen Sie den
Bahnhof Bernau bei Berlin in wenigen Minuten. Von dort aus kénnen Sie mit der S2 in
unter einer Stunde den Berliner Hauptbahnhof erreichen oder die Regionalbahnen
nutzen. Insgesamt bietet die Lage eine gute Kombination aus Ruhe und Zentralitat, mit
vielen Annehmlichkeiten in unmittelbarer Nahe und einer guten Anbindung an den
offentlichen Verkehr.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 2.1.2034.
Endenergieverbrauch betragt 138.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Petra Haseloff

An der Stadtmauer 14 Barnim
E-Mail: barnim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




