Buchholz i.d.N.

milienhaus auf Trau

jektnummer: 260950

KAUFPREIS: 795.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 183 m? « ZIMMER: 5.5 + GRUNDSTUCK: 1.000 m?
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1984

2 x Garage

Kaufprei
Haus
Prg PN

ernisierung /
a ng
NutzfT

Ausstatt

795.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,1% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

ca. 20 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin




Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamili€ sausdem Jahr 1984 présentie mit einer Wohnflache
von ca. 183 m2 auf einem gro igen Grundstick von ru JO0 m2, Die Immobilie wurde
zuletzt im Jahr 2025 moder nisie d befindet sich in gi aulerst gepflegten Zustand.
Dank der FulRbodenheizung sor gt da Baus ganzjaha& dr ein angenehmes Wohnklima. Der
Einliegerbereich ist leicht darstellbar.

Das Objekt besticht durch seineruhigeu . mgebung, die optimalen Riickzug und
gleichzeitig beste Erreichbarkeit biete ’repra ative Klinkerfassade und das
zurtickhaltende, elegante Ar chitek nzept fligen S Mar monisch in das attraktive
Wohnumfeld ein. Bereitsbeim B en des Grundstic net sich der Blick auf eine
weitlaufige Gartenanlage mi elt angelegten Rabatten, g& ggtem Rasen und altem
Baumbestand, die das Geg pild abrundet.

DasHaus verfligt sgesamt 5,5 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer ¢ Badezimmer.
Die Raumaufteid = yist klar strukturiert, ein heller Eingangsbereich emp Besitzer und
Gaste. Im Wi ang und Flur sorgen grof3flachige Glaselemente flr ein einla Wsles
Ambientg

Deaft JOR3ziigige Wohnber eich beeindruckt mit grof3en Fensterelementen, dieviel Tages

anlassen und einen schénen Ausblick auf den Garten ermdglichen. Helle Fliesenbdde
oragen den Wohnbereich, und ein Kamin sor gt fir Behaglichkeit an kiihleren Tagen. Der
Wohnraum geht flief3end in einen Wintergarten Uiber, dessen bodentiefe Verglasung ein
natur nahes Wohngefiihl schafft und den Blick ins Griine freigibt. Das hochwertige Glasdach
vermittelt ein luftiges Raumgefiihl und einen besonderen Charme.

hochwertige Einbauschréanke und zeitlose Armaturen. Praktische Durchreiche und
geschickte Regalelemente bieten zusétzlichen Stauraum. Zwei grof3e Fenster schaffen eine
helle, freundliche Atmosphére und einen schénen Ausblick auf den Garten.

Im Ober geschoss befindet sich ein moder nes Tageslichtbad mit Walk-I1n-Dusche,
Badewanne, Waschtisch mit Steinplatte und Handtuchheizkor per, teilweise in Mar mor optik
gestaltet. Die Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Zur Ausstattung gehort auch ein praktisches Split-L evel-K onzept, das Wohn- und
Aufenthaltsbereiche offen, aber klar strukturiert miteinander verbindet. Der




Eingangsbereich ist grof3zligig geschnitten und mit einem Uberdachten Vorplatz gestaltet,
sowohl Funktionalitét als auch einen freundlichen Empfang gewahrleistet.

Far euge stehen eine grof3ziigige Doppelgar age sowie Aul3enstellplatze auf
gepflaste Flache zur Verfigung.

I nsgesamt biel€ Sheses Einfamilienhaus eine Kombination aus anspruchgg i Architektur,
gepflegtem Gartel ie moder ner Haustechnik. Dieruhige und den gut angebundene
L age macht das Angerg hesonder s attraktiv. Wer Wert auf ein kQ ables Zuhause legt,
findet hier beste Vorauss gen zur Realisierung individuelleg@Sohnwinsche. Eine
Besichtigung lohnt sich, um olle Potenzial dieser Immaj u entdecken.




Objektnummer: 26095008 - 21244 Buchholz i.d.N.

Alles zum Standort

Buchholz in der Nordheld& Sgticht alslebendige Mittelstadt g ind 41.000 Einwohnern,
diedurch ihre Nahe zu Hamb ind ihr stetiges Wachst ebesonders
familienfreundliche Atmosphéare )fft. Die Stadt Ube gt durch eine ausgezeichnete
Infrastruktur, dievon einer sichere gebung, vig gen Bildungsangeboten und einer
hervorragenden Gesundheitsver sorgungy W agigd PBerufspendler und Familien mit
mittlerem bis hohem Einkommen schatzen sgewogene Balance zwischen urbanem
Komfort und naturnahem Wohnen, die B 2 einem begehrten L ebensmittelpunkt
macht.

Die familienorientierte Stadtplagf ™ 5'und das nachhaltig achstum unter streichen den
zukunftsweisenden Char akte Buchholz. Hier finden F&& %en nicht nur ein sicheres
Umfeld, sondern auch el sendige Gemeinschaft, die durch eiche Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeitgdser eichert wird. Die ruhigen Wohngebiete en zum entspannten
Aufwachsen der Kj ein, wahrend gleichzeitig die Nahe zu Hamb iclfaltige

ber ufliche Persg en er offnet.

Fir Fami pietet Buchholz eine Vielzahl an erstklassigen Bildungseinrichtungg ig
ful3la Entfernung: Von Kindergarten und Krippen, wie dem Kindergarten eit
in %10 Minuten zu Fuf3, bis hin zu Grundschulen wie der Grundschule Steinbeck, G

9 Minuten erreichbar ist. Auch weiterfuhrende Schulen, darunter das Gymnasium a

attenberge, sind bequem in rund 17 Minuten zu Ful3 erreichbar. Die

Gesundheitsver sorgung ist mit Fachéar zten, Kinder érzten und dem Krankenhaus Buchholz
in der Nordheide, dasin etwa 16 Minuten zu FuRR erreichbar ist, hervorragend aufgestellt.
Apotheken, wie die Sonnen-Apotheke, erganzen das Angebot und gewahrleisten schnelle

Die Freizeitgestaltung wird dur ch zahlreiche Spielplatze in unmittelbarer Néhe (nur etwa 4
Minuten zu Ful3) sowie Sportmdglichkeiten, etwain der Sporthalle der Grundschule
Steinbeck (ca. 10 Minuten zu Fuld), ideal erganzt. Naturliebhaber und Familien schéatzen die
grinen Oasen wie den Stadtpark, der in etwa 17 Minuten zu Ful3 erreichbar ist, und den
Rathauspark, der zum entspannten Verweilen einladt. Fur kulturelle und unterhaltsame
Momente sorgen das M ovieplexx Delhi Center und die Empore, die beidein rund 20 bis 23
Minuten zu Ful3 erreichbar sind. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch
nahegelegene Bushaltestellen wie Hoheluftweg und Heimgartenstraile, jeweilsin etwa 5
Minuten zu Ful3, sowie den Bahnhof Buchholz (Nordheide) in 22 Minuten Ful3weg
gewahrleistet, was den Alltag fur Familien zusatzlich erleichtert.




Buchholz in der Nordheide bietet damit fir Familien ein rundum dur chdachtes und sicheres
sbensumfeld, das durch seine hervorragende I nfrastruktur, vielféaltige Freizeitangebote
ine herzliche Gemeinschaft Uberzeugt —ein Ort, an dem Kinder behitet aufwachg
und ilien gemeinsam Zukunft gestalten konnen.




Objektnummer: 26095008 - 21244 Buchholz i.d.N.

Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

Andrea Syring

Neue Strag 5, 23 Buchholz
Tel 94181 - S ¥9 0
E-M ordheide@von om
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