Berlin / Hessenwinkel

Baugrundstuck in bester Villenlage—nur 50 m bis
zum Wald und ca. 140 Meter biszum Dameritzsee

Objektnummer: 26068055

KAUFPREIS: 250.000 EUR * GRUNDSTUCK: 557 m?
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26068055 250.000 EUR
1x Carport Grundstiick

K&uferprovision betr &gt
7,14 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

In einer der begehrtesten Wohnlagen im Berliner Stidosten, im malerischen Hessenwinkel,
erwartet Sie ein auf3er gewohnliches Baugrundstiick mit einem ganz besonderen Flair. Nur
ca. 140 m vom Dameritzsee entfernt, ist es eingebettet in eine ruhige, von reprasentativen
Villen gepragte Nachbar schaft. Bereits nach wenigen Schritten erreichen Sie den Waldrand,
der zu Spaziergangen oder einer mor gendlichen Laufrunde einladt. Gleichzeitig befindet
sich die Bushaltestelle praktisch um die Ecke, sodass Sie auch ohne Auto hervorragend
angebunden sind. Restaurants, ein schones Hotel mit Badestrand sowie ein grof3er

Kinder spielplatz befinden sich ebenfallsin unmittelbarer Umgebung und unterstreichen den
hohen Freizeitwert dieser aul3ergewdhnlichen Lage.

Das ca. 557 m2 grof3e Grundstick ist vollstandig eingefriedet und liebevoll gestaltet.
Gartenwege fuhren durch eine harmonisch angelegte Gartenlandschaft mit blihenden
Pflanzen, kleinen Skulpturen und zahlreichen liebevollen Details, die dem Grundsttick
seinen ganz eigenen Char akter verleihen. Dieideale Stidwest-Ausrichtung sorgt bisin die
Abendstunden fiir viel Sonne, wahrend einige gewachsene Baume an heiRen Sommertagen
angenehmen Schatten spenden. Eine AuRendusche sor gt nach der Gartenarbeit fiir herrliche
Erfrischung, wahrend ein vorhandener Brunnen eine kostenglinstige Bewdasser ung des
Gartens ermdoglicht.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein char mantes Sommer haus, welches zwischen 1926 bis
1928 errichtet wurde. Her zstlick ist die grof3zligige, Uberdachte Terrasse, auf der sich die
war men Monatein vollen Ziigen genief3en lassen. Innen teilt essich auf in eine gemutliche
Veranda, ein Wohnzimmer, eine K iiche sowie ein Schlafzimmer und ein Bad mit Dusche.
Direkt vom Haus aus zuganglich ist ein grofRer Hobbyraum, welcher vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten bietet. Das ausgebaute Dachgeschossist Uber eine steile Treppe
erreichbar und stellt einen ganz besonderen Riickzugsort dar. Mit seiner gemutlichen
Atmosphére eignet es sich hervorragend als Schlafplatz fir Kinder und wird schnell zum
eigenen kleinen Abenteuerbereich.

Ein Carport bietet Schutz vor der Witterung und der angrenzende Schuppen ist bereits mit
Werkzeugen und Gartenger aten ausgestattet — ideale Voraussetzungen, um das Grundstiick
vom ersten Tag an genief3en und pflegen zu kénnen.

Mit einer Grundstticksbreite von ca. 20 Metern und einer Tiefe von etwa 28 Metern bietet
das Grundstiick hervorragende Voraussetzungen fur die Verwirklichung einesindividuellen
Wohntraums. Nach einer unverbindlichen Auskunft des zustandigen Bauamtes befindet sich
das Grundstiick innerhalb eines stadtebaulichen Erhaltungsgebietes, das den besonderen




Villencharakter der Umgebung bewahren soll. Laut unverbindlicher Auskunft des Bauamtes
Treptow-K 6penick ist die Errichtung eines freistehenden Einfamilienhausesin offener
Bauweise mit einer Grundflache von etwa 100 bis 110 m2 sowie bis zu zwei Vollgeschossen
plus Satteldach grundsétzlich denkbar.

Das Grundstlick ist bereitsteiler schlossen mit Strom, Trinkwasser und Abwasser. Gas sowie
Medien liegen in der Straf3e an.

Ob alsidyllisches Wochenenddomizil, als liebevoll gepflegtes Gartengrundstiick oder als
attraktiver Bauplatz fur I'hr zukiinftiges Zuhause — diese Immobilie bietet eine seltene
Kombination aus Natur, Ruhe und L ebensgualitat. Hinzu kommt eine ausgesprochen
freundliche und gewachsene Nachbar schaft, in der man sich vom ersten Moment an
willkommen fuhlt.

Hier wohnen Siedort, wo andereihre Freizeit verbringen —umgeben von Wasser, Wald und
einer gewachsenen Villenkolonie, die seit Generationen zu den schénsten Wohnlagen im
Sldosten Berlins zahlt. Ein Ort, an dem L ebensqualitat, Natur und Individualitat auf
einzigartige Weise miteinander verschmelzen.
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Ausstattung und Details

- ca. 557 m2 grof3es Baugrundstiick

- nur ca. 140 m bis zum Dameritzsee und 50 m biszum Wald

- gewachsene Nachbar schaft mit hochwertiger Villenbebauung

ideale Sidwest-Ausrichtung

- ca. 20 m breit und ca. 28 m tief

- komplett eingefriedet

- Brunnen zur kostengiinstigen Gartenbewasser ung

- AuRRendusche

- bebaut mit Sommer haus

- grofl3er Hobbyraum

- Carport

- Schuppen mit Werkzeugen und Gartenger aten

- teiler schlossen mit Strom, Trinkwasser und Abwasser

- laut unver bindlicher Auskunft des Bauamtes bebaubar mit einem freistehenden
Einfamilienhaus mit ca. 100-110 m2 Grundflache und bis zu 2 Vollgeschosse plus Satteldach
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Alles zum Standort

Berlin-Hessenwinkel im Bezirk Treptow-K dpenick besticht durch seine einzigartige
Kombination aus naturnaher Ruhe und einer hochwertigen Wohnqualitat, die insbesondere
Familien ein behagliches und sicheres Umfeld bietet. Die griine, wasser nahe L age mit
grof3ziigigen Grundstiicken schafft ein exklusives Wohnambiente, das durch eine niedrige
Bevolkerungsdichte gepragt ist. Diese besonder e Struktur fordert ein har monisches
Miteinander und garantiert zugleich eine nachhaltige Wertentwicklung, die Familien eine
langfristige I nvestitionssicher heit bietet. Die Infrastruktur ist auf ein ruhiges Vorstadtleben
ausgerichtet, wobei die vorhandene OPNV-Anbindung und die Nahe zu wichtigen
Verkehrsachsen eine ausgewogene Balance zwischen Riickzug und Erreichbarkeit
ermaoglichen.

Das Wohngebiet présentiert sich als ein familienfreundliches Refugium, in dem Kinder

sor glos aufwachsen kénnen und Gemeinschaft grof3geschrieben wird. Die Umgebung ladt zu
vielfaltigen Freizeitaktivitdten im Grinen ein und bietet zugleich eine sichere Atmosphére,
die Eltern ein beruhigendes Gefihl von Gebor genheit ver mittelt. Die Nachbar schaft zeichnet
sich durch eine angenehme Ruhe und ein respektvolles Miteinander aus, was den Alltag fur
Familien besonder s wertvoll macht.

In unmittelbarer Nahe finden sich erstklassige Bildungseinrichtungen, die den Bedlrfnissen
von Familien optimal entsprechen: Ein Kindergarten ist in nur drei Minuten zu Ful3
erreichbar, wahrend Grund- und weiter fuhrende Schulen in angenehmer Distanz liegen und
bequem mit dem Bus oder dem Fahrrad erreichbar sind. Die medizinische Ver sorgung ist
durch nahegelegene Ar ztehauser und Apotheken innerhalb von zwolf bis siebzehn
Gehminuten hervorragend gewahrleistet, was gerade fir Familien mit kleinen Kindern ein
beruhigender Faktor ist. Fur den taglichen Bedarf stehen mehrere Supermérktein
fuBlaufiger Entfernung zur Verfligung, die eine unkomplizierte Versorgung garantieren.
Auch das gastronomische Angebot tiberzeugt mit charmanten Cafés und Restaurants, die zu
entspannten Familienausfligen einladen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
durch mehrere Buslinien in unmittelbarer Néhe sowie die S-Bahn-Station Wilhelmshagen in
etwa 18 Minuten FuRweg gegeben, was flexible M obilitat auch ohne eigenes Fahr zeug
ermoglicht.

Diese Lagein Berlin-Hessenwinkel verbindet auf har monische Weise naturnahe

L ebensqualitat mit einer familienorientierten Infrastruktur und einem sicheren Umfeld. Fur
Familien, die Wert auf eine behitete, griine Wohnumgebung legen und ihren Kindern beste
Entwicklungschancen bieten mdchten, ist dieser Standort eine herausragende Wahl, die
Geborgenheit, Komfort und eine zukunftssichere I nvestition in einem exklusiven Umfeld




vereint.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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