VON POLL

Berlin - Mitte

Exklusives Wohnen mit Komfort und Eleganz — 3-
Zimmer-Residenz mit Aufzug direkt in die Wohnung

Objektnummer: 26136019

KAUFPREIS: 1.295.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 143 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26136019

ca. 143 m2

1

3

2

1

2002

1 x Tiefgarage

1.295.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

ca. 7 m?

Gaste-WC,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme VERBRAUCH
Fern 54.30 kWh/m2a
18.11.2029 B

Gas 2002
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Finanzierung
gelost.

Finanzierung

it 3 berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget : EI!E‘F%_F‘E{E
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Finanzierungsldsung ermitteln.
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Ein erster Eindruck

Diese groR3ziigige Wohnung mit ca. 143 m2 Wohnflache vereint stilvolles Wohnen mit einem
durchdachten Raumkonzept und bietet ein Zuhause zum Wohlfiihlen. Sie befindet sich in
einem gepflegten M ehr parteienhaus aus dem Jahr 2002 und Uber zeugt durch ihren
hervorragenden Zustand sowie eine hochwertige Ausstattungsqualitét.

Ein besonderes Highlight der Immobilieist der direkte Zugang zur Wohnung Uber den
Aufzug, der Sie komfortabel und nahezu barrierefrei unmittelbar in Ihr neues Zuhause
bringt und ein Héchstmal? an Privatsphéare und Bequemlichkeit bietet. Abgerundet wird
dieser exklusive Wohnkomfort durch einen Concierge-Service, der den Bewohnern
zusatzlichen Service, Sicherheit und ein besonderes M a3 an Wohnqualitét bietet.

Die har monische Raumaufteilung schafft ein angenehmes Wohnambiente mit viel Platz far
individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. I nsgesamt stehen drei gut geschnittene Zimmer zur
Verfligung, darunter zwei grof3ziigige Schlafzimmer, die sich ideal als Riickzugsorte,
Homeoffice oder Gastezimmer nutzen lassen. Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich
bildet das Herzstlick der Wohnung und 1&dt mit seiner freundlichen Atmosphéare zum
Verweilen und Zusammensein ein. Grol3e Fensterflachen durchfluten die Raume mit
Tagedlicht und verleihen der gesamten Wohnung eine helle und einladende Ausstrahlung.
Zwei Balkone erweitern den Wohnraum ins Freie und bieten zusatzliche M dglichkeiten zum
Entspannen und Verweilen. Das Badezimmer prasentiert sich funktional und zeitlos gestaltet
und bietet ausreichend Raum fur Komfort im Alltag. Erganzt wird das Raumangebot durch
einen gerdumigen Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss, der zusatzlichen
Stauraum sowie praktische Funktionalitat im Alltag bietet.

Dank der Fernwéarmeist eine zuverlassige Beheizung in allen Wohnber eichen gewéahrleistet.
Hochwertige M aterialien, moderne Technik sowie der gepflegte Gesamtzustand der
Immobilie unter streichen den gehobenen Wohnchar akter dieser besonderen Wohnung.

Zur Wohnung gehort dar Gber hinausein beliebter Stellplatzin der hauseigenen Tiefgar age.
Dieser ermdglicht ein bequemes und witterungsgeschiitztes Parken. Fir den
Tiefgaragenstellplatz ist weiterhin ein monatliches Hausgeld in Héhe von 44,00 € zu
entrichten.

Auch das Wohnumfeld Uberzeugt: Die Lageinnerhalb des Hauses bietet ein Mal3 an
Exklusivitat und Privatsphare, wahrend Einkaufsmoglichkeiten, offentliche Verkehrsmittel
und Freizeitangebote bequem erreichbar sind. Die Kombination aus grof3ziigiger
Wohnflache, moder ner Bauweise und attraktiver Raumgestaltung macht diese Immobilie




sowohl fur Paare als auch fur kleine Familien besonder s inter essant. Ob stilvolles Wohnen,
Arbeiten von zuhause oder entspanntes Familienleben — diese Wohnung bietet vielfaltige
M dglichkeiten und ein Wohngeftihl auf hohem Niveau.

Gerne vereinbaren wir mit Ihnen einen personlichen Besichtigungster min, damit Sie sich
selbst von den Vorziigen dieser attraktiven Immobilie Uberzeugen kénnen.
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Ausstattung und Details

- hochwertiges Echtholzpar kett

- Bad mit Dusche & Wanne

- Luxus Klche mit gemutlichem Sitztresen, I nduktionskochfeld, Kihl- und
Gefrierkombination, Geschirrspuler und Weinkuhlregal

- Aufzug in die Wohnung

- 2 Balkone

- Gegensprechanlage
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Alles zum Standort

Berlin-Mitte verkor pert das pulsierende Herz der deutschen Hauptstadt und steht fiir eine
unver gleichliche Symbiose aus historischer Grandezza und moder ner Urbanitéat. Als
international begehrter Premiumstandort besticht dieser Bezirk durch seine exzellente
Infrastruktur, eine erstklassige Verkehr sanbindung sowie ein reichhaltiges kultur elles
Angebot, das héchsten Anspriichen gerecht wird. Die dynamische Bevolkerungsstruktur mit
hochqualifizierten Fachkraften und globalem Talent unter streicht dieinternationale
Bedeutung und das nachhaltige Wertsteiger ungspotenzial dieses Standortes.

Im Zentrum von Berlin-Mitte entfaltet sich ein exklusives L ebensgefiihl, das von Eleganz
und kultureller Vielfalt gepragt ist. Hier ver schmelzen renommierte I nstitutionen mit
stilvollen Boutiquen und exquisiten Restaur ants, die das urbane Flair mit einer Auravon
Prestige und Diskretion bereichern. Die unmittelbar e Néhe zu bedeutenden
Sehenswurdigkeiten und historischen Statten verleiht dem Viertel eine unvergleichliche
Aura, die anspruchsvollen Bewohnern ein Leben voller Inspiration und Privatsphére
ermoglicht.

Das Angebot an erstklassigen Annehmlichkeiten ist beeindruckend: Bildungseinrichtungen
von Weltrang wie die Humboldt-Univer sitat liegen nur wenige Minuten zu Fuf3 entfernt und
unterstreichen dieintellektuelle Exzellenz der Umgebung. Gesundheitszentren und
spezialisierte Kliniken sind in fulSlaufiger Entfernung verfligbar und garantieren héchste
medizinische Versorgung in diskreter Atmosphére. Fur diekulinarische Verfeinerung
sorgen renommierte Restaur ants und stilvolle Bars, die nur wenige Gehminuten entfer nt
sind und mit erlesener K liche sowie einem exklusiven Ambiente begeistern. Die Nahe zu
griinen Oasen wie dem Kastanienwaldchen bietet zudem eine seltene Ruheinsel im urbanen
Trubel, ideal flir entspannte Spaziergange oder private Momenteim Freien. Die
hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, etwa durch die U-Bahn-Station
Museumsinsel in nur vier Minuten FuRweg, ermdglicht eine komfortable und diskrete
Mobilitét im gesamten Stadtgebiet.

Fur anspruchsvolle K&ufer, die Exklusivitat, Kultur und eine herausr agende L ebensqualitat
suchen, prasentiert sich Berlin-Mitte als unvergleichlicher Wohnstandort. Hier

ver schmelzen urbaner Luxusund historische Eleganz zu einem Lebensraum, der hdchsten
Ansprlichen gerecht wird und eine I nvestition in eine exklusive Zukunft darstellt.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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