VON POLL

Berlin / Hessenwinkel

Traumhaus am See mit groBem Grundstuck,
eigenem Steg und viel Platz fur die ganze
Familie

Objektnummer: 26068031

&
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MIETPREIS: 2.250 EUR + WOHNFLACHE: ca. 240 m2 « ZIMMER: 8 + GRUNDSTUCK: 1.306 m?2
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Objektnummer: 26068031 - 12589 Berlin / Hessenwinkel

Auf einen Blick

26068031 2.250 EUR

ca. 240 m? 861 EUR
Walmdach Einfamilienhaus
8 2023

6

2 Massiv

1925 ca.72 m?

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche,
Balkon

2 x Freiplatz
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 232.90 kWh/m?a
G

21.01.2032
1993

Gas
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Best Property
Agents

2026
Professionelle Immobilienbewertung

Treptow-

Kompetente Wertermittlung vor Ort Kipnick

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
L & & &b ¢
unsere Kunden

VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung g«
gelost. A

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget : ' [ ]
berechnen und die passende | | Erfees
Finanzierungslosung ermitteln. E‘t,* i =
e
= -
www.von-poll.com/finanzieren _ ) )|
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Ein erster Eindruck

Dieses auBergewdhnliche Haus in direkter Wasserlage am Dameritzsee vereint
historischen Charme mit modernem Wohnkomfort und bietet ein Lebensgefihl, das
seinesgleichen sucht. Eingebettet in eine traumhafte Hanglage eroffnet sich Ihnen
ein unverbaubarer Blick Uber das glitzernde Wasser — ein Panorama, das jeden Tag
aufs Neue begeistert und die Stidostausrichtung des Hauses schenkt Ihnen dazu

spektakuldre Sonnenaufgange.

Auf groBzlgigen ca. 240 m? Wohnflache verteilen sich insgesamt 8 Zimmer, eine
Kiche sowie zwei Bader —ideal flr groBe Familien, Paare mit Platzbedarf oder alle,

die Wohnen und Arbeiten stilvoll miteinander verbinden mochten.

Das ca. 1925 erbaute Haus wurde Mitte der 1990er Jahre umfassend saniert und
zuletzt im Jahr 2023 durch die Erneuerung der Heizungsanlage sowie neue
Sanitarobjekte weiter modernisiert. Der Gberwiegende Teil der Wohnraume ist mit
charmanten Dielenbdden ausgestattet, wahrend Kiche und Bader mit

pflegeleichten Fliesen Uberzeugen.

Das rund 1.306 m? groBe Grundstiick ist ein echtes Highlight: Mit etwa 20 Metern
eigener Wasserfront und einem privaten Steg genieBen Sie unmittelbaren Zugang
zum See - ob flr entspannte Stunden am Wasser, tolles Badevergnligen oder
diverse Wassersportaktivitaten. Ein praktischer Holzschuppen bietet ausreichend
Platz fir Equipment und Gartengerate, wahrend ein eigener Brunnen die

Gartenbewasserung effizient unterstitzt.
Das Haus ist zudem vollstandig unterkellert und eroffnet Ihnen dadurch zusatzliche,

vielseitig nutzbare Flachen — ob als Stauraum, Hobbybereich, Werkstatt oder fir

individuelle Nutzungsideen. Hier befindet sich auch eine Einliegerwohnung, welche




den Vermietern flr gelegentliche Berlin-Besuche vorbehalten ist.

Dieses besondere Anwesen ist weit mehr als ein Zuhause — es ist ein RlUckzugsort
mit hoher Lebensqualitat in einzigartiger Lage. Lassen Sie sich von der Atmosphare

dieses Hauses verzaubern.

Ein Einzug ist ab dem 01.06.2026 mdglich. Besichtigungen erfolgen nur nach

Vorlage vollstandiger Bewerbungsunterlagen.
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Ausstattung und Details

- AuBergewodhnliches Schmuckstick in direkter Wasserlage am Dameritzsee
- Slidostausrichtung fur wunderschdone Sonnenaufgange

- ca. 240 m? Wohnflache verteilt auf 8 Zimmer, Kiiche und 2 Bader

- Baujahr ca. 1925 und Mitte der 90iger Jahre saniert

- 2023 Erneuerung Heizung und Sanitarobjekte

- Uberwiegend Dielenboden, Bader und Kuche sind gefliest

- ca. 1.306 m? groBes Grundstlick mit ca. 20 m Wasserfront & Steg

- perfekte Hanglage mit Blick tGber den See

- Holzschuppen flr Wassersportgerate und Dies & Das

- vorhandener Brunnen zur Unterstlitzung der Gartenbewasserung

- 2 Stellplatze fur Pkw (hintereinander)

- vorhandene Einliegerwohnung im Souterrain ist den Vermietern vorbehalten
- Einzug ab 01.06.2026 mdglich

Die monatliche Miete setzt sich wie folgt zusammen:

Miete 2.250,00 Euro kalt

zzgl. rd. 688,- Euro derzeitige Verbrauche fir Strom, Gas, Wasser

zzgl. rd. 173,- Euro fur Grundsteuer, Gebaude- u. Haftpflichtversicherung,

Schornsteinfeger, WSA (Steg)




Objektnummer: 26068031 - 12589 Berlin / Hessenwinkel

Alles zum Standort

Geografie:

Rahnsdorf ist der dstlichste Ortsteil Berlins und setzt sich zusammen aus den
Ortsteilen Hessenwinkel, Wilhelmshagen, Neu-Venedig und Rahnsdorf. In
Rahnsdorf gibt es mehrere kleine Villenkolonien sowie idyllische
Einfamilienhaussiedlungen. Touristen besuchen Rahnsdorf vor allem wegen des

Muggelsees. Aktuell hat Rahnsdorf ca. 11.138 Einwohner.

Lage / Verkehr:

Der Ortsteil verfugt Uber zwei Bahnhéfe an der Bahnstrecke Berlin-Frankfurt/Oder
und Berlin-Potsdam, zum einen Rahnsdorf und zum anderen Wilhelmshagen. Beide
werden durch die Linie S3 der Berliner S-Bahn bedient. Vom S-Bahnhofs Rahnsdorf

gibt es eine noch historische Tram-Verbindung nach Woltersdorf.

Die StraBenbahnlinie 61 der BVG fahrt von der Station Rahnsdorf/Waldschanke Uber

Friedrichshagen und Kopenick in die Wissenschaftsstadt Adlershof.

Die Buslinie 161 der BVG verkehrt derzeitig tagsiber im 20-Minuten-Takt und
verbindet die beiden S-Bahnhofe als auch die Endhaltestelle der Tram-Linie 61 mit
dem Ortsteil. AuBerdem bietet sie eine Verbindung nach Erkner und Schoneiche an.
Nachts bedient die Linie N61 den Ortsteil und bindet die drei S-Bahnhofe

Wilhelmshagen, Rahnsdorf und Friedrichshagen an.

Auf der Miuggelspree verkehrt die Fahrlinie F23, die seit 2014 solarstrombetrieben
im Auftrag der BVG von der WeiBen Flotte Stralsund durchgefuhrt wird. AuBerdem




pendelt mit der F24 eine von drei manuell angetriebenen Fahren in Deutschland an
Wochenenden und Feiertagen zwischen Rahnsdorf/Kruggasse und

Miggelheim/Spreewiesen.

Mit dem Auto ist man in ca. 45 Min im Berliner Zentrum und in ca. 10 Min. erreicht

man die A10, welche Verbindungen in alle Richtungen ermdglicht.

Der Hauptstadtflughafen BER ist nur ca. 27 km entfernt und mit dem Auto in ca. 40

Minuten Uber die A10 zu erreichen.

Infrastruktur:

Schulen in Rahnsdorf: 1 Grundschule, Gymnasien in Erkner oder Friedrichshagen
Kindertagesstatten: 9

Einkaufen: 5 Supermarkte, 2 Backer, 1 Tankstelle

Freizeit / Sport / Natur:

Rahnsdorf mit seinem Strandbad am Muiggelsee und seinem alten historischen
Fischerdorf, die idyllischen Kanale von Neu-Venedig, als auch der Dameritzsee in
Hessenwinkel sind nur einige Highlights dieser Region. AuBerdem flhrt der
Europaradweg R1 direkt durch Hessenwinkel und umfasst mit tber 4.500 bzw.
5.100 km als Radfernweg die Strecke von London in GroBbritannien nach Helsinki in

Finnland bzw. Moskau in Russland.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmdglich zusammenzufihren.

Alle Angaben in diesem Exposé (Objektbeschreibung, Abmessungen, Preisangaben
etc.) beruhen auf Angaben des Verkaufers (oder eines Dritten). Die VON POLL
IMMOBILIEN Uberprifte diese Angaben lediglich auf Plausibilitat und Gbernimmt
hierfur keine weitergehende Haftung. Die VON POLL IMMOBILIEN haftet bei
Vorsatz und grober Fahrlassigkeit. Im Falle einfacher Fahrlassigkeit haftet die VON
POLL IMMOBILIEN nur bei Verletzung wesentlicher Rechte und Pflichten, die sich

nach dem Inhalt und Zweck des Maklervertrages ergeben.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestraBe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000

E-Mail: treptow.koepenick@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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