Berlin / Treptow

Vermietetes Altbau-Dachgeschoss mit Weitblick
und groBzugigem Wohngefuhl

Objektnummer: 26068017WE14

KAUFPREIS: 375.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 75 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26068017WE14 375.000 EUR

ca.75m? Dachgeschoss

4 Kauferprovision

) betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

! beurkundeten

1 Kaufpreises

1910 Massiv
ca.4m?

Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 108.00 kWh/m?a
03.12.2028 D

Gas 1998
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Ein erster Eindruck

Diese ansprechende Dachgeschosswohnung ist vermietet und befindet sich in
einem im Jahr 1910 errichteten Mehrfamilienhaus und bietet auf ca. 75 m?
Wohnflache ein attraktives Zuhause fir verschiedene Lebensentwurfe. Das
Dachgeschoss wurde im Jahr 2000 aufgestockt. Die Wohnung zeichnet sich durch

ihre durchdachte Aufteilung sowie ihre vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten aus.

Die Dachgeschosswohnung besteht aus insgesamt 2 Zimmern, wodurch ein
ausgewogenes Verhaltnis von Wohn- und Schlafmdglichkeiten besteht. Das
groBzlgige Wohnzimmer bietet viel Platz und Gestaltungsspielraum fir individuelle
Wohnideen. Darlber hinaus steht ein separates Schlafzimmer zur Verfligung, in
dem ein erholsamer Rickzugsort geschaffen werden kann. Das Badezimmer ist
tagesbelichtet und sorgt mit einer Badewanne und einem Handtuchheizkorper fur

Entspannung und Komfort.

Dank der intelligenten Aufteilung der Raume eignet sich diese
Dachgeschosswohnung sowohl fir Singles als auch fur Paare, die Wert auf eine
angenehme Wohnatmosphare legen. Die ca. 75 m? groBe Wohnflache Iasst
Freiraum fir eigene Gestaltungsmaoglichkeiten und individuelle Einrichtungsideen.
Die Dachschragen verleihen der Wohnung ihr besonderes Flair und sorgen zugleich

fur ein angenehmes Wohngefuhl.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Zentralheizung, die eine gleichmaBige
Warmeverteilung zu unterschiedlichen Jahreszeiten gewahrleistet. Dies sorgt fur
behagliche Temperaturen in samtlichen Raumen und unterstitzt die

Alltagstauglichkeit dieser Immobilie.

Die Wohnung ist seit dem 15.03.2007 zuverlassig vermietet und bietet somit eine




stabile und langfristige Einnahmequelle. Das bestehende Mietverhaltnis ist

unbefristet, was zusatzliche Planungssicherheit gewahrleistet. Die monatliche
Kaltmiete betragt derzeit 600,- €. Die letzte Mieterhhung wurde im Jahr 2021
durchgefiihrt; gemaB aktuellem Mietspiegel besteht jedoch weiteres

Anpassungspotenzial.

Die hervorragende Lage der Wohnung ermdglicht Ihnen eine komfortable
Anbindung an das Stadtgeschehen sowie an wichtige Infrastruktureinrichtungen
und nahe am Treptower Park. Wer Wert auf eine gut erreichbare Adresse in einem

charakterstarken Haus legt, findet hier attraktive Voraussetzungen fiir den Alltag.

Nutzen Sie die Gelegenheit, sich bei einer Besichtigung einen personlichen
Eindruck von dieser Dachgeschosswohnung zu verschaffen. Mit ihrem besonderen
Charme, der attraktiven Wohnflache sowie der durchdachten Raumaufteilung stellt
diese Immobilie eine ausgezeichnete Wahl fir Menschen dar, die ein zeitloses

Zuhause suchen.

Far weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins

stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

- hochwertiges Echtholzparkett
- Bad mit Wanne und Fenster

- Gegensprechanlage

- groBzigiger Balkon

- Kellerraum

- Kaltmiete 600,- Euro pro Monat
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Alles zum Standort

Berlin-Alt-Treptow besticht als zukunftsweisender Wohnstandort mit einer
harmonischen Verbindung aus urbaner Dynamik und naturnaher Lebensqualitat. Die
Stadt bietet eine stabile Infrastruktur, die von einer starken Nachfrage junger
Familien und Fachkrafte gepragt ist. Ruhige Wohngebiete, groBziigige Grinflachen
sowie die Nahe zur renommierten HTW Berlin und dem innovativen WISTA
Wissenschafts- und Technologiepark schaffen ein Umfeld, das sowohl berufliche

Perspektiven als auch ein familienfreundliches Lebensgefuhl vereint.

Die unmittelbare Umgebung tberzeugt mit einem vielfaltigen Angebot. Die Nahe
zur Hochschule fur Soziale Arbeit und Padagogik unterstreicht zudem das
bildungsorientierte Umfeld. Gesundheitliche Versorgung ist durch Apotheken wie
die Luna Apotheke in nur zwei Minuten FuBweg sowie durch eine Vielzahl von
Facharzten und Kliniken in angenehmer Reichweite gewahrleistet.
Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, darunter Netto, Lidl und Aldi, sind
bequem in wenigen Minuten zu FuB erreichbar und bieten eine hervorragende
Versorgung. Freizeit und Erholung finden Familien im nahegelegenen Treptower
Park, der in etwa sechs Minuten zu FuB erreichbar ist, sowie in vielfaltigen Sport-
und Spielplatzen, die zu aktiven Stunden im Freien einladen. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch Buslinien an der RethelstraBe und
HerkomerstraBe, jeweils nur zwei Minuten entfernt, sowie durch die S-Bahn-Station

Treptower Park in elf Minuten FuBweg optimal gewahrleistet.

Flr Paare, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut vernetzte
Wohnlage legen, prasentiert sich Berlin-Alt-Treptow als ein Ort, der Geborgenheit,
Gemeinschaft und eine vielversprechende Zukunft harmonisch miteinander
verbindet. Hier entsteht ein Zuhause, in dem man berufliche und private

Lebensqualitat in Einklang bringen kdnnen.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestraBe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000

E-Mail: treptow.koepenick@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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