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RARITAT: Stilvoller Altbau mit Stuck,
Echtholzparkett und grol3ztigigem Wohngefuhl am
Treptower Park

Objektnummer: 26068003

KAUFPREIS: 620.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 114 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26068003 620.000 EUR

ca. 114 m2 Etagenwohnung

3 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises
Massiv
ca. 9 m?

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 105.00 kWh/m2a
25.05.2032 D

Gas 1996
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Ein erster Eindruck

Diese aulR3ergewohnliche Etagenwohnung befindet sich in einem reprasentativen
denkmalgeschiitzten Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1896 und vereint auf
eindrucksvolle Weise den eleganten Charakter historischer Architektur mit den
Ansprichen modernen Wohnens. Auf ca. 114 m2 Wohnflache entfaltet sich ein
grof3ztigiges und zugleich stilvolles Raumkonzept mit drei weitlaufigen Zimmern, einer
geschmackvollen Kiiche, einem Tageslichtbad sowie erganzenden Nebenflachen.

Bereits der weitlaufige Eingangsbereich vermittelt ein Gefuihl von Grof3zlgigkeit und
Eleganz. Der Flur bietet nicht nur eine angenehme Raumwirkung, sondern auch
ausreichend Platz fur eine stilvolle Garderobe und individuelle Gestaltung. In den
Wohnraumen sorgen edles Echtholzparkett und aufwendig gearbeiteter Stuck an den
Zimmerdecken flr ein warmes, hochwertiges Ambiente und spiegeln den authentischen
Altbaucharakter aus vergangenen Zeiten wider.

Die Kiiche prasentiert sich funktional und zugleich einladend. Eine gepflegte
Einbaukiiche mit sdmtlichen notwendigen Elektrogeraten und grofR3zlgigem Stauraum
bildet die ideale Grundlage fur kulinarische Entfaltung. Eine angrenzende Kammer
erganzt das Raumangebot sinnvoll und eignet sich hervorragend als Speisekammer oder
zusatzlicher Stauraum, sodass Ordnung und Klarheit jederzeit gewahrt bleiben.

Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne ausgestattet und profitiert von nattrlicher
Belichtung sowie angenehmer Beliiftung — ein Ort zum Entspannen und Wohlfiihlen.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist der unverbaubare Blick aus allen drei
Zimmern direkt in den Treptower Park. Die weitlaufigen Griinflachen er6ffnen zu jeder
Jahreszeit eine idyllische Aussicht und schaffen eine aul3ergewohnliche
Wohnatmosphare, in der urbanes Leben und naturnahe Ruhe in perfekter Harmonie
verschmelzen.

Abgerundet wird das Raumangebot durch einen separaten Abstellraum sowie einen
eigenen Kellerraum, die zusatzlichen Komfort und praktische
Aufbewahrungsmdglichkeiten bieten. Die Wohnung sowie das gesamte Haus befinden
sich in einem sehr gepflegten Zustand. Durch die Modernisierung im Jahr 2019 und die
regelmagigen Instandhaltungsmaf3nahmen erfiillt die Immobilie zeitgemale
Wohnanspriche auf hohem Niveau.




Beheizt wird die Wohnung Uber eine praktische Zentralheizung, die ganzjahrig fir ein
angenehmes und gleichmafiges Raumklima sorgt.

Die Lage verbindet urbanes Lebensgefuhl mit hoher Lebensqualitat:
Einkaufsmoglichkeiten, gastronomische Angebote und 6ffentliche Verkehrsmittel
befinden sich in komfortabler Reichweite. Gleichzeitig bietet die durchdachte
Raumaufteilung ein hohes Maf3 an Privatsphare und Riickzugsmoglichkeiten — erganzt
durch den seltenen Luxus eines dauerhaften Blicks ins Grine.

Diese stilvolle Altbauwohnung Uberzeugt durch ihren klassischen Charme, grof3zligige
Proportionen und die einmalige Lage am Treptower Park. Uberzeugen Sie sich bei einer
personlichen Besichtigung selbst von der besonderen Atmosphére und den vielfaltigen
Mdoglichkeiten dieses exklusiven Wohnangebots. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Ausstattung und Detalils

- Zimmerdecken mit auBergewohnlichem Stuck

- hochwertiges Echtholzparkett, teils im Fischgratdesign

- zeitgendssische Flugeltiren

- Bad mit Wanne und Fenster, Armaturen neu in 2024

- Kiiche (6 Jahre alt) mit Induktionskochfeld, Kuhl- und Gefrierkombination,
Geschirrspller

- Gegensprechanlage

- Kellerraum
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Alles zum Standort

Alt-Treptow, eingebettet im grinen und naturnahen Berliner Stadtteil 12435, prasentiert
sich als eine exklusive Wohnidylle flr anspruchsvolle Immobilienkaufer, die das
harmonische Zusammenspiel von Ruhe, Natur und urbaner Nahe schatzen. Die
Kombination aus weitlaufigen Wasserlagen und einer niedrigen Bebauungsdichte schafft
eine erstklassige Atmosphéare und Lebensqualitat. Berlin selbst besticht durch seine
dynamische Infrastruktur, die eine hohe Standortattraktivitat gewahrleistet.

In Alt-Treptow offenbart sich ein Lebensstil, der von diskreter Eleganz und naturnaher
Exklusivitat gepragt ist. Hier geniel3en Sie die Vorzige eines grinen Umfelds, das
dennoch durch seine hervorragende Anbindung an das urbane Zentrum Berlins besticht.
Die unmittelbare Nahe zu weitlaufigen Parks und Wasserflachen ladt zu erholsamen
Spaziergangen und stilvollen Outdoor-Aktivitaten ein — ein Privileg, das nur wenige
Berliner Stadtteile in dieser Form bieten. Die harmonische Verbindung von Natur und
urbaner Kultur schafft ein Ambiente, das héchsten Ansprichen an Privatsphare und
Lebensqualitat gerecht wird. Das vielfaltige Angebot an erstklassigen
Freizeitmdglichkeiten rund um Alt-Treptow unterstreicht den gehobenen Lebensstil. Fur
genussvolle Momente laden exquisite Restaurants wie ,, Tapas No. 6" und ,Antica Roma“
ein, die mit kulinarischer Raffinesse und stilvollem Ambiente begeistern und fuf3laufig in
nur finf Minuten erreichbar sind. Edle Cafés und Bars wie ,,Alchemist* und ,Else” bieten
den perfekten Rahmen flr entspannte Stunden in exklusiver Gesellschaft. Die Nahe zum
Treptower Park, nur acht Minuten zu Ful3 entfernt, eréffnet grol3ziigige Grunflachen fur
erholsame Spaziergange und kulturelle Veranstaltungen in stilvollem Ambiente.
Sportliche Eleganz findet sich im ,Fitness am Park®, das in nur finf Minuten zu Ful3
erreichbar ist und hdchste Anspriche an Ausstattung und Service erfullt.

Auch in puncto Gesundheit und Komfort setzt Alt-Treptow Maf3stabe: Hochqualifizierte
Facharzte und renommierte Apotheken befinden sich in fu3laufiger Entfernung von funf
bis acht Minuten, sodass medizinische Versorgung und Wohlbefinden jederzeit
gewabhrleistet sind. Die exzellente Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, etwa durch
die S-Bahn-Station ,Treptower Park® in nur sieben Minuten FuBweg, garantiert eine
schnelle und komfortable Erreichbarkeit des Berliner Zentrums sowie weiterer kultureller
Highlights der Hauptstadt. Fur den anspruchsvollen Luxusliebhaber bietet Alt-Treptow
somit eine unvergleichliche Symbiose aus exklusiver Wohnqualitéat, naturnaher Ruhe und
urbaner Lebensart. Dieses einzigartige Ensemble macht den Standort zu einer begehrten
Adresse, die hochsten Anspriichen an Prestige, Privatsphare und Lebensgenuss gerecht
wird — ein Refugium, das Sie mit Stil und Eleganz willkommen heif3t.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.5.2032.

Endenergieverbrauch betragt 105.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestralRe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Malil: treptow.koepenick@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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