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26068042 350.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein groRziigiges, voll erschlossenes Baugrundstiick in einer der
gefragtesten Wohnlagen des Berliner Umlands: Hoppegarten, OT Waldesruh. Mit einer
Flache von ca. 780 m2 bietet das Grundstiick aul3ergewohnlich viel Raum fir individuelle
Bauvor haben. Die L age tiber zeugt durch ihre besondere Qualitét: Nur wenige Schritte
trennen das Grundstiick vom landschaftlich reizvollen Erpetal, einem der schénsten
Naher holungsgebiete der Region. Weite Wiesen, alte Baumbestande und idyllische
Spazierwege pragen das Umfeld und schaffen eine Wohnatmosphére, die man in dieser
Form nur selten findet.

Die Liegenschaft ist voll erschlossen (Strom, Wasser, Abwasser auf dem Grundstiick; Gasin
der Stral3e) und eignet sich ideal fur die Errichtung eines moder nen Einfamilienhauses, einer
reprasentativen Stadtvilla oder eines Doppelhausesim Rahmen der ortsiiblichen
Umgebungsbebauung gemald § 34 BauGB. Zwei Vollgeschosse sind grundsétzlich méglich.
Eine Teilung wird von der Gemeinde Hoppegarten der zeit nicht beflirwortet, da die
Mindestgr 63e von 400 m2 pro Teilgrundstiick nicht erreicht wirde.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein stark sanierungsbediirftiger Altbau — einetypische
Waldesruher Holzlaube aus ca. 1937 —, der in der Preisgestaltung bereits als Riickbauobjekt
ber ticksichtigt wurde. Die Uber gabe erfolgt vollstandig ger aumt und frei von

Mietver haltnissen, sodass ein zeithaher Baubeginn maoglich ist.
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Ausstattung und Details

Die Bebauung richtet sich nach § 34 BauGB und orientiert sich an der hochwertigen,
gewachsenen Umgebungsbebauung entlang der K épenicker Allee. Dieseist gepragt von ein-
bis zweigeschossigen Einfamilienhauser n mit grof3ziigigen Garten und einer ruhigen,
familienfreundlichen Atmosphéreim rickwartigen Bereich der Grundstiicke. Aufgrund der
Grundsticksbreite und -tiefe sind ver schiedene ar chitektonische Konzepte realisierbar —
vom klassischen Einfamilienhaus bis zur modernen Stadtvilla.

Der Altbau (Baujahr ca. 1937, Grundflache ca. 20 m?) im fiir Waldesruh typischen
Holzlaubenstil befindet sich in einem stark sanierungsbedirftigen Zustand und wurde bei
der Kaufpreisfindung als Ruickbauobjekt berticksichtigt. Eine Schatzung der
Ruickbaukosten kann auf Wunsch nachger eicht wer den. Die Uber gabe erfolgt vollstandig
geraumt und frei von Mietver héltnissen, sodass einem zeitnahen Neubauvor haben nichtsim
Wege steht.

Ein aktueller Auszug aus dem Baulastenver zeichnisliegt vor bzw. wird auf Wunsch zur
Verfigung gestellt. Hinweise auf Altlasten bestehen nicht. Das Grundstiick bietet damit eine
solide, transparente Grundlage flr eine sichere Bau- und I nvestitionsentscheidung.
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Alles zum Standort

Hoppegarten — OT Waldesruh, idyllisch im griinen Brandenburg gelegen und direkt an der
Ostlichen Stadtgrenze Berlins, vereint die Vorzlige eines ruhigen Wohnumfelds mit der Nahe
zur Hauptstadt. Die Gemeinde erfreut sich seit Jahren grof3er Beliebtheit bei Familien und
Berufspendlern, wassich in einer stabilen Einwohnerentwicklung und einer anhaltend
hohen Nachfrage nach Wohnraum wider spiegelt.

Waldesruh zahlt seit vielen Jahren zu den begehrtesten und wertstabilsten Wohnlagen im
Ostlichen Berliner Umland. Grof3e Grundstiicke, gepflegte Einfamilienhauser und kleinere
Mehrfamilienhauser pragen das sichere, harmonische und familienfreundliche Wohnumfeld.
Die unmittelbare Nahe zum Erpetal, grof3ziigige Gérten sowie ein insgesamt ruhigesund

gr ines Wohnumfeld schaffen eine hohe L ebensqualitat.

Die Kdpenicker Alleeist eine verkehrsbetonte Verbindungsstral3e und ermoglicht eine sehr
gute Erreichbarkeit der umliegenden Stadtteile. Gleichzeitig stehen die Hauser in Waldesruh
in der Regel deutlich zurlickgesetzt und sind von grofRziigigen Grundstiicken umgeben,
sodass sich das eigentliche Wohnumfeld angenehm ruhig und grin présentiert.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Berlin-Mahlsdorf, Berlin-Kaulsdorf, die U5, der
BER, die Bundesstraf3e 1/5 sowie der Berliner Autobahnring sind gut erreichbar. Die
Berliner Innenstadt ist Uber die B1/B5in ca. 25-30 Minuten erreichbar, der Berliner Ringin
etwa 15-20 Minuten.

Besonder s attraktiv ist die familienfreundliche Infrastruktur mit einem umfangreichen
Bildungsangebot in unmittelbarer Nahe. M ehrere Kindertagesstatten, darunter dieKita
Waldkrimel und die Kita Traumzauberland, sind bequem ful3laufig erreichbar. Die
Kiekemal-Grundschule befindet sich nur etwa 15 Gehminuten entfernt. Weiter fuihrende
Schulen, darunter die Peter Joseph Lenné Oberschule mit Grundschulteil in Hoppegarten
sowie weitere Schulen in Mahlsdorf und Kaulsdorf, bieten gute Entwicklungsmdglichkeiten
fur Kinder und Jugendliche.

Auch die Einkaufsmdoglichkeiten sind hervorragend. Am nahegelegenen Hultschiner Damm
sowie im Bereich des S-Bahnhofs K 6penick befinden sich Super mérkte, Fachgeschéfte,
Backereien, Apotheken und gastronomische Angebote, die den taglichen Bedarf komfortabel
abdecken.

Die medizinische Versorgung ist ebenfalls sehr gut. Zahlreiche Ar ztpraxen, Apotheken sowie
Einrichtungen wie die MEDIAN Klinik Hoppegarten und das Vivantes Klinikum Kaulsdor f




befinden sich in komfortabler Reichweite und gewahrleisten eine umfassende
Gesundheitsver sorgung.

Fir Freizeit, Erholung und gemeinschaftliches L eben bietet die Umgebung vielféltige

M 6glichkeiten. Spielplatze, Sportanlagen, Grunflachen, Parksund Naherholungsber eiche
laden zu Aktivitaten im Freien und zur Entspannung ein. Mehrere Reiter héfe sowie die
traditionsreiche Pfer derennbahn Hoppegarten sind in etwa 15-20 Minuten erreichbar.
Einrichtungen wie das AWO-Stadtteiltreff ,, Haus der Begegnung” fordern zudem das
nachbar schaftliche Miteinander.

Abgerundet wird die hohe Wohnqualitat durch ein vielseitiges gastr onomisches Angebot.
Gemiitliche Restaur ants, Cafés und inter nationale K iiche befinden sich in der naheren
Umgebung.

Dahlwitz-Hoppegarten bietet die ideale Kombination aus natur nahem Wohnen,
familienfreundlicher Infrastruktur und hervorragender Anbindung an Berlin. Ein Standort,
an dem L ebensqualitat, Sicherheit und Zukunftsper spektiven auf besondere Weise
zusammenfinden — perfekt fir Familien, die ein Zuhause mit langfristigem Wohlfiihlfaktor
suchen.




Objektnummer: 26068042 - 15366 Hoppegarten - OT Waldesruh

Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com
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