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Auf einen Blick

26068045 245.000 EUR
ca. 86 m2 Etagenwohnung
1 K&uferprovision betr &gt
4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
1 2014
1931
Massiv
ca. 5m?2
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Grundrisse

Zimmer 4

Zimmer 3

Zimmer 2

Zimmer 1

Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur

Verfugung gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gepflegte und ver mietete 3,5-Zimmer -Eigentumswohnung mit einer
Wohnflache von ca. 86 m2im 1. Ober geschoss eines denkmalgeschiitzten

M ehrfamilienhauses aus den 1930er Jahren. Das Gebaude wurdeim Jahr 2001 umfassend
saniert und verbindet den besonderen Charme historischer Architektur mit den Vorzigen
einer modernisierten Wohnanlage.

Die Wohnung wurdeim Jahr 2014 teilmodernisiert und préasentiert sich in einem gepflegten
Zustand. Zur Einheit gehort auBerdem ein praktischer Kellerraum, der zusatzlichen
Stauraum bietet.

Die Wohnung ist seit dem Jahr 2020 zuverlassig ver mietet. Die aktuelle Nettokaltmiete
betr &gt 643,35 € monatlich und wurde seit Beginn des Mietver haltnisses nicht erhoht. Das
monatliche Hausgeld belauft sich auf 419,53 €.

Bereits beim Betreten der Wohnung tiber zeugt die durchdachte und funktionale
Raumaufteilung. Uber den zentralen Flur sind samtliche Raume separat erreichbar,
wodur ch ein angenehmes Wohngeftihl und eineklare Trennung der einzelnen Wohnbereiche
entstehen.

Auf der rechten Seite des Flursbefinden sich zunéchst ein Zimmer sowie das grof3ziigige
Wohn- bzw. Esszimmer mit Zugang zum Balkon. Der Balkon erweitert den Wohnbereich ins
Freie und bietet zusatzlichen Aufenthaltskomfort.

Auf der linken Seite des Flursliegen die beiden gut geschnittenen Schlafzimmer, die sich
ideal als Ruckzugsorte eignen. Ebenfalls iiber den Flur erreichbar sind die Kliche sowie das
Badezimmer.

Die Wohnung verfigt Gber eine klassische Dielung, die den charmanten Char akter des
Altbaus unterstreicht und fir eine warme Wohnatmosphar e sor gt. Die har monische
Raumaufteilung ermaoglicht vielféltige Nutzungsmoglichkeiten und eignet sich sowohl fur
Paare alsauch fir Familien oder langfristige Kapitalanleger.

Die Lage der Wohnung ist besonders attraktiv und zugleich auRRerst praktisch. Vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf befinden sich in unmittelbarer Nahe und
sind bequem erreichbar. Dar iber hinaus profitieren die Bewohner von einer sehr guten
Verkehrsanbindung. Sowohl der offentliche Nahverkehr als auch wichtige Verkehr sachsen
sind schnell und unkompliziert erreichbar, wodurch eine hervorragende Anbindung an das




Stadtgebiet und das Umland gewahrleistet wird.

Die Kombination aus guter Infrastruktur, kurzen Wegen und einem gewachsenen
Wohnumfeld macht diesen Standort sowohl fir Mieter alsauch fur Kapitalanleger
besonder sinter essant.

Diese ver mietete Eigentumswohnung stellt eine inter essante Kapitalanlage in einem
charmanten, denkmalgeschiitzten Gebaude dar. Die grof3ztigige Wohnflache, die praktische
Raumaufteilung, der Balkon sowie die attraktive Lage mit guter Infrastruktur und
Verkehrsanbindung schaffen nachhaltige Ver mietbarkeit und langfristiges
Wertentwicklungspotenzial.
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Alles zum Standort

Berlin-Adlershof Uiberzeugt als ein dynamischer und zukunftsorientierter Standort
innerhalb Berlins, der durch seine star ke technologische und wissenschaftliche Ausrichtung
besticht. Die Stadtentwicklung profitiert von einer soliden Infrastruktur, stabilen
Immobilienpreisen und einer wachsenden, Uberwiegend ber ufstéatigen Bevolkerung. Die
Lageim sicheren Bezirk Treptow-K 6penick, kombiniert mit der Néhe zur renommierten
Humboldt-Universitat und dem innovativen Wissenschaftscluster ,, Science City Adlershof*,
schafft eine nachhaltige Nachfrage nach Wohn- und Gewer beraum. Die exzellente
Anbindung an das Stadtzentrum und den Flughafen Giber die S-Bahn garantiert eine
optimale Erreichbarkeit, was die Attraktivitat fir Mieter und Investoren gleichermal3en
erhoht.

Dasvielfaltige Angebot an Nahver sorgung und Freizeitmdglichkeiten rundet das
Standortprofil ab. In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche
Einkaufsmdglichkeiten, darunter mehrere Super markte und Fachgeschéfte, die bequem in
wenigen Minuten zu Fuld erreichbar sind. Die medizinische Versorgung ist mit

ver schiedenen Facharzten, Apotheken und Kliniken in fuBlaufiger Entfernung
hervorragend gewahrleistet, was die L ebensqualitéat der Bewohner zusétzlich starkt. Fir die
Freizeitgestaltung stehen vielfaltige Sportanlagen, gepflegte Parks sowie kulturelle
Einrichtungen wie das Kulturzentrum Alte Schule und ver schiedene Restaurants und Cafés
zur Verfugung. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bus- und
Stral3enbahnlinien sowie die nahegelegenen S-Bahn-Stationen Adlershof und Spindlersfeld
optimal, was eine flexible M obilitat sicherstellt.

Fir Investoren bietet Berlin-Adler shof eine attraktive Kombination aus stabiler
Wertentwicklung, nachhaltiger Mieter nachfrage und einem zukunftsfahigen Standortpr ofil.
Die Nahe zum Wissenschafts- und Technologiecluster garantiert eine langfristige
wirtschaftliche Dynamik, wahrend die solide I nfrastruktur und vielféltigen
Annehmlichkeiten eine hohe L ebensqualitét fir Mieter gewahrleisten. Somit stellt dieser
Standort einerisikoarme und zugleich chancenreiche Investitionsmdglichkeit im Berliner
Immobilienmarkt dar, die durch stetige Nachfrage und moder ate Mietsteiger ungen

Uber zeugt. Berlin-Adler shof ist damit ein idealer Standort flir Anleger, die Wert auf
nachhaltige Wertstabilitat und eine gut ver netzte, wachsende Nachbar schaft legen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

Alle Angaben in diesem Exposé (Objektbeschreibung, Abmessungen, Preisangaben etc.)
beruhen auf Angaben des Verkaufers (oder eines Dritten). DieVON POLL IMMOBILIEN
Uber prifte diese Angaben lediglich auf Plausibilitat und Gber nimmt hierfir keine

weiter gehende Haftung. Die VON POLL IMMOBILIEN haftet bel Vorsatz und grober
Fahrlassigkeit. Im Falle einfacher Fahrlassigkeit haftet die VON POLL IMMOBILIEN nur
bel Verletzung wesentlicher Rechte und Pflichten, die sich nach dem Inhalt und Zweck des
M aklervertrages er geben.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com
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