Villingen-Schwenningen

Einfamilienhaus | ausgebaute DG-Wohnung | ca.248
m2WF | grol3er Garten | viele Nutzungsmoglichkeiten
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Auf einen Blick

26060009 590.000 EUR

ca. 247,56 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

75 betragt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

Terrasse, Sauna,
Kamin, Einbaukiche,
Balkon

2 x Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas




\/p VON POLL

Objektnummer: 26060009 - 78052 Villingen-Schwenningen

Diel mmobilie




Objektnummer: 26060009 - 78052 Villingen-Schwenningen

Diel mmobilie




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 26060009 - 78052 Villingen-Schwenningen

Diel mmobilie




Objektnummer: 26060009 - 78052 Villingen-Schwenningen

Diel mmobilie




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26060009 - 78052 Villingen-Schwenningen

Diel mmobilie




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 26060009 - 78052 Villingen-Schwenningen

Diel mmobilie




Objektnummer: 26060009 - 78052 Villingen-Schwenningen

Diel mmobilie




Objektnummer: 26060009 - 78052 Villingen-Schwenningen

Diel mmobilie




I

VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 26060009 - 78052 Villingen-Schwenningen

Diel mmobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 26060009 - 78052 Villingen-Schwenningen

Diel mmobilie

|

:\ ]I (|
g —
LTIV

—




REAL ESTATE

Objektnummer: 26060009 - 78052 Villingen-Schwenningen

Diel mmobilie

Ry /

ILI—' :




VON POLL
REAL ESTATE

Objektnummer: 26060009 - 78052 Villingen-Schwenningen

Diel mmobilie




\/p VON POLL

Objektnummer: 26060009 - 78052 Villingen-Schwenningen

Diel mmobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 26060009 - 78052 Villingen-Schwenningen

Ein erster Eindruck

Dieses grof3zligige Ein- bzw. Zweifamilienhausin VS-Rietheim bietet mit ca. 248 m2
Wohnflache und einem 1.120 m2 grof3en Grundstiick ein auf3ergewohnlich vielseitiges
Raumangebot fir Familien, M ehr gener ationenwohnen oder Kéaufer, die Wohnen, Arbeiten
und Hobby unter einem Dach verbinden méchten.

Bereitsder erste Eindruck zeigt: Hier erwartet Sie ein Haus mit viel Platz, gewachsenem
Charakter und zahlreichen Nutzungsmaoglichkeiten.

Die Immobiliewurde 1973 in massiver Bauweise errichtet. Im Jahr 1998 wurde das
Dachgeschoss zu einer Wohnung ausgebaut.

Das Wohnhaus prasentiert sich auf einem schon eingewachsenen Grundsttick mit grof3em
Garten, Terrasse, Doppelgarage und einem nachtr aglich angebauten, geschlossenen
Carport.

Im Erdgeschoss empfangt Sie eine gerdumige Diele, von der aus sich die Zimmer gut
erschlieRen. Der Wohn- und Essbereich ist weitlaufig gestaltet und bietet durch die
Verbindung von Essplatz und Wohnzimmer ein angenehmes Zentrum des Hauses. Ein
Kaminofen sorgt fir eine wohnliche Atmosphéare und unterstreicht den gemditlichen
Charakter. Erganzt wird diese Ebene durch eine Kiiche mit Einbaukiiche, ein weiteres
gemutliches Esszimmer, zwei Zimmer sowie ein Badezimmer und separ ate Toilette.

Die Terrasse mit angrenzendem grof3em Garten erweitert den Wohnbereich nach drauf3en
und bietet viel Platz fur Erholung, Familienleben oder Gartenideen.

Das Erdgeschoss befindet sich in einem renovierungsbedur ftigen Zustand und er 6ffnet
damit die M 6glichkeit, die RGume nach eigenen Vorstellungen neu zu gestalten und an
heutige Wohnwiinsche anzupassen.

Das Dachgeschoss wurdeim Jahr 1998 ausgebaut und moder nisiert. Hier befinden sich ein
groRzugiger Wohnbereich, ein Wohn- oder BUroraum mit Zugang zu einer Schlafnische
unter der Dachschrage, ein weiteres Zimmer, eine K iche mit Einbaukliche sowie ein
Badezimmer mit Wanne und Dusche und ebenfalls eine separ ate Toilette. Das Dachgeschoss
wurde bisher nicht offiziell als separate Wohneinheit genutzt, eignet sich aufgrund der
Aufteilung jedoch sehr gut fir ein M ehrgener ationenkonzept, altere Kinder, Gaste oder
einen eigenen Arbeits- und Riickzugsbereich innerhalb des Hauses.

Ein Balkon erganzt das Dachgeschoss. Dieser Bereich ist renovierungsbedir ftig und bietet

kinftigen Eigentiimern die M dglichkeit, ihn nach eigenen Vor stellungen wieder
her zurichten.




Auch das K ellergeschoss bietet mehr alsreine Abstellflache. Ein ausgebauter Hobbyraum ist
nicht in der angegebenen Wohnflache enthalten und kommt als zusétzliche wohnlich
nutzbare Flache hinzu. Er eignet sich beispielsweise als Freizeit-, Arbeits-, Spiel- oder
Gastebereich. Besonder s hervor zuheben ist zudem der Wellnessbereich mit Sauna und
Dusche, der dem Haus eine zusétzliche Komfortkomponente verleiht.

Die Immobilie verfigt Gber eine Gas-Zentralheizung, einen Kaminofen und Kunststoff-
| solierglasfenster.

Der Energieausweis befindet sich der zeit in Erstellung.
DasHausist nach Absprache bezugsfrei —zeitnah maoglich.
Dieses Immabilienangebot eignet sich besondersfir Kaufer, die ein grof3es Grundsttick, viel

Wohnflache, flexible Nutzungsmaglichkeiten und die Chance suchen, ein grof3ziigiges
Wohnhaus mit vorhandener Substanz nach eigenen Vorstellungen weiter zuentwickeln.

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfligung. Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme.
Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Villingen-Schwenningen
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Ausstattung und Details

* Massivbauweise (Blahtonhohlblocksteine und Hochlochziegel), Dach Holzkonstr uktion
* Einfamilienhaus

* Baujahr 1973

* 1998: Ausbau Wohnung im Dachgeschossinkl. Bau von Dachgaupen

* Dachgeschoss bisher nicht offiziell als separate Wohneinheit genutzt, jedoch gut geeignet
far M ehrgener ationenwohnen

* ges. ca. 248 m2 Wohnflache, zzgl. ausgebauter Hobbyraum im Keller

* 1.120 m2 Grundstiicksflache

* Gas-Zentralheizung (BJ 2001)

* Kaminofen im Wohnbereich

* Kunststoff-1solier glasfenster

* Einbaukicheim Erdgeschoss, im Kaufpreis enthalten

* weiter e Einbauktiche im Dachgeschoss, im Kaufpreis enthalten

* Doppelgarage

* geschlossener Carport

* und vielesmehr...

Auf Anfrage erhalten Sie gerne einen virtuellen 360 Grad-Rundgang durch das Haus, fur
einen weiteren ersten Eindruck.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in VS-Rietheim, einem beliebten und gewachsenen Stadtbezirk
von Villingen-Schwenningen.

Die Wohnlage verbindet ein ruhiges, griines Umfeld mit der Néhe zur Stadt und eignet sich
besondersfir Familien, Paare und Kaufer, die grof3ziigiges Wohnen mit guter
Erreichbarkeit verbinden mochten.

Rietheim ist gepragt von einer angenehmen Wohnstruktur, gepflegten Einfamilienh&usern,
Garten und einer naturnahen Umgebung.

Die Luftaufnahmen der Immobilie zeigen ein grof3ziigiges Grundstiick in aufgelockerter
Nachbar schaftsbebauung mit viel Grin —ein Umfeld, das Raum fiir Riickzug, Familienleben
und Erholung bietet.

Gleichzeitig profitieren Sie von der Nahe zu Villingen-Schwenningen mit seinen vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten, medizinischer Versorgung, Gastronomie
und Freizeitangeboten.

Die historische Villinger Innenstadt sowie die umliegenden Naher holungsgebiete sind gut
erreichbar und machen den Standort sowohl flir Eigennutzer alsauch fir Kaufer mit
langfristiger Wohnper spektive inter essant.

Insgesamt bietet VS-Rietheim ein ruhiges und familienfreundliches Wohnumfeld mit viel
Griun —bel gleichzeitig guter Anbindung an die Infrastruktur von Villingen-Schwenningen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +49 7721 - 99 79 940
E-Mail: villingen.schwenningen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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