Heiden

Luxus trifft Freiheit - ein Anwesen fir Menschen mit
Anspruch

Objektnummer: 25055065
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KAUFPREIS: 2.150.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 303,08 m2 « ZIMMER: 7 »+ GRUNDSTUCK: 3.838 m2
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Auf einen Blick

25055065

ca. 303,08 m?
7

5

5

1929

4 x Carport, 3 X
Garage

2.150.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

ca. 64 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
Erdwarme 31.30 kWh/mz2a
A
02.05.2033
2011
Erdwarme
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Grundrisse

LEGENDE

01 Diele - 6,41 m?

02 HWR/Abstellraum - 12,84 m?
03 WC-254m?

04 Essen/Kiiche - 40,73 m*

05 Wohnraum - 40,73 m?

06 Diele - 6,41 m?

07 WC-2,54m?

08 HWR/Abstellraum - 12,84 m*
09 Heizungsraum - 12,54 m*

10 Eingang - 20,52 m?

11 Garage 1- 3237 m?

12 Garage 2 - 31,90 m?

13 Terrasse - 27,00 m*

LEGENDE
01 Flur| - 6,22 m?

02 Bad|-787 m?

03 Schlafen - 17,50 m?
04 Biro - 9,76 m?

05 Flurll - 6,16 m?

06 Gastl - 10,53 m?
Gast Il - 16,37 m?
08 Bad Il - 7,87 m?

2RO

Immogrundiss

www.von com
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LEGENDE

01 Badezimmer - 20,46 m*

02 Masterbedroom - 44,34 m*

03 Dachterrasse - 3,95 m?

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Willkommen in einem Anwesen, das nicht nur Familien ein au3ergewdhnliches
Lebensgefiihl schenkt.

Hier verschmelzen GroRRzligigkeit, Exklusivitat und Natlrlichkeit zu einem einzigartigen
Ruckzugsort — geschaffen fiir Menschen, die mehr suchen als nur ein Haus.

Ein weitlaufiger Garten er6ffnet Raum fiir unvergessliche Erinnerungen, fur Feste im
Kreise der Liebsten und fir gemutliche Abende am knisternden Lagerfeuer.

Das gut erhaltene Nebengebaude bietet nicht nur Platz, sondern einzigartige
Nutzungsmaglichkeiten: fur kreative Ideen, Handwerk, Events oder als inspirierender
Ruckzugsort fur kreative Visionen. Auch Hobby-Tierhaltung ist moglich.

Darilber hinaus ertffnet die vorhandene und bereits vom Architekten geplante und vom
Amt genehmigte ca. 180 gm grol3e Ausbaureserve vielféltige Moglichkeiten: ob als
stilvoller Riickzugsbereich fiir GroReltern (Aufzug Einbau moglich), modernes Apartment
fur Aupairs oder zusatzlicher Raum fir Gaste — hier lasst sich Mehrgenerationenwohnen
auf héchstem Niveau verwirklichen.

Auch besteht die Mdglichkeit, einer gewerblichen Nutzung, sodass Wohnen und Arbeiten
problemlos kombiniert werden kann.

Dieses Anwesen verbindet Geborgenheit mit luxuriosem Wohnambiente. Ein Ort, an dem
man entschleunigen, zugleich aber auch Visionen verwirklichen kann.

FUr Menschen, die Wert auf Freiheit, Authentizitat und stilvolles Wohnen legen, ist dies
ein Zuhause, in dem besondere Momente entstehen — und bleiben.

Spuren Sie die Freiheit, erleben Sie den Luxus — entdecken Sie dieses seltene Anwesen
bei einer privaten Besichtigung und sichern Sie sich jetzt lhren personlichen Termin.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.5.2033.

Endenergiebedarf betragt 31.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.
Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sven Dziabel

Alter Steinweg 34, 48143 MUnster
Tel.: +49251-3977650
E-Mail: muenster@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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