Scharbeutz / Haffkrug - Scharbeutz

Stilvolle Villain 1. Strandreihe mit Nebengebaude

Objektnummer: 26169008

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

KAUFPREIS: 1.800.000 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 220 m? + ZIMMER: 6 * GRUNDSTUCK: 777 m?2
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Auf einen Blick

26169008 1.800.000 EUR

ca. 220 m2 Villa

6 Kauferprovision

3 betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des

1992 beurkundeten
Kaufpreises
M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Balkon




Objektnummer: 26169008 - 23683 Scharbeutz / Haffkrug - Scharbeutz

Auf einen Blick: Energiedaten

Gas BEDARF

198.10 kWh/m?2a
31.05.2033 =

1992
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BEBAUUNGSPLAN NR. 32 -SCH- 1. ANDERUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ L
TES INUNG. T CHEN  TELB:TEXT  PRAAMBEL

vvvvvvvvvvvvvvvvvv

UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 32 -SCH-

Auszug Bebauungsplan - Strandallee 39/40, Haffkrug
Bebauungsplan N 32:5ch Haffkrug, Strandallee” - Gemeinde Scharbeutz
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine aulRer gewohnliche Immobiliein absoluter Bestlage von Haffkrug,
direkt in 1. Strandreihe. Nur selten bietet sich die M 6glichkeit, ein Anwesen an einem solch
besonderen Standort der Ostseeklste zu erwer ben und nach den eigenen Vor stellungen neu
Zu gestalten.

Die Immobilie besteht aus einer grof3ziigigen Villa sowie einer angrenzenden
Doppelhaushalfte und er 6ffnet zahlreiche M 6glichkeiten fir die zukinftige Nutzung. Ob als
exklusiver privater Riickzugsort am Meer, M ehrgenerationenhaus, Ferienimmobilie oder
individuelles Projekt mit eigenem Konzept, hier kénnen neue Ideen Wirklichkeit wer den.

Die Villa befindet sich in eéinem sanierungsbedur ftigen Zustand und wartet darauf, wieder

zu neuem L eben erweckt zu werden. Der vorhandene Char akter, die besondere Lage und die
Mdglichkeiten des Grundstiicks schaffen eine spannende Grundlage fir M enschen mit Blick
far auRer gewohnliche Immobilien.

Die Doppelhaushalfte wur de dur ch einen Brandschaden beeintrachtigt und bietet dem neuen
Eigentimer die Mdglichkeit einer umfassenden Neugestaltung. Dadurch entsteht viel Raum,
moder ne Wohnvor stellungen umzusetzen und dieses besonder e Anwesen direkt an der
Ostsee nach eigenen Wiinschen zu entwickeln.

Das absolute Highlight dieser Immobilieist die einmalige L age. Direkt in der ersten Reihe
von Haffkrug genief3en Sie die unmittelbare N&he zum Strand, zur Promenade und zur
Ostsee. M orgendliche Spaziergange am Meer, der Blick auf die L ibecker Bucht und das
besonder e K Uistengeftihl beginnen hier praktisch direkt vor der Haustir.

Dieses Anwesen richtet sich an Kéaufer, die nicht nur eine Immobilie suchen, sondern eine
seltene Gelegenheit erkennen. Einen Standort wie diesen kann man nicht neu er schaffen.
Hier bietet sich die Chance, einer Immabilie mit Geschichte eine neue Zukunft zu geben und
einen ganz besonderen Ort am Meer entstehen zu lassen.

Erleben Sieeinen ersten Eindruck der Villa. Hier geht eszum 360° Rundgang:
https://tour.ogulo.com/8yDR

Gerne stellen wir Thnen weiter e Informationen zur Verfligung und freuen uns darauf, lhnen
dieses aul3er gewohnliche Objekt personlich zu zeigen.
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Ausstattung und Details

Grunddaten

* Baujahr Villa: 1992 in massiver Bauweise errichtet

» Wohnflache Villa: ca. 150 m2

» GesamtgrundsticksgroiRe: ca. 777 m2 verteilt auf insgesamt 3 Flurstiicke

* Bestehend aus mediterraner Villa, zusatzlichem Grundstiicksanteil sowie Altbestand der
Doppelhaushélfte

Lage und Grundstiick

» Exklusive Lagein 1. Strandreihe von Haffkrug

* Nur wenige Schritte biszum feinen Sandstrand und zur Ostsee

 Grofziigiges Grundstiick mit vielseitigen Nutzungs und Entwicklungsmoglichkeiten
* Seltene Gelegenheit in einer der begehrtesten Lagen der L Ubecker Bucht

Wohnen und Ausstattung

* Grol3zigiger Wohn- und Essbereich mit integrierter Pantrykiiche

» Helleund gut geschnittene Raumlichkeiten

» Badezimmer mit Badewanne inklusive M assagefunktion

» Mehrere Balkon und Terrassenber eiche mit schénem Auf3enbezug

Parken

» Garage (elektrisches Tor) mit direktem Zugang in das Haus

» Zwei zusatzliche PKW Stellplatze auf eigenem Grundstiick vor der Garage




Objektnummer: 26169008 - 23683 Scharbeutz / Haffkrug - Scharbeutz

Alles zum Standort

Haffkrug an der LUbecker Bucht verbindet die Nahe zur Ostsee mit einer gewachsenen
Umgebung und dem besonderen Charakter eines K Ustenortes. Die Immobilie Uber zeugt
durchihreLagein 1. Strandreihe und befindet sich nur wenige Schritte vom Meer entfernt.

Die Strandpromenade, gemiitliche Cafés, Restaur ants und kleine Geschafte befinden sich in
unmittelbarer Nahe und machen den Alltag sowie die Urlaubszeit besonder s angenehm. Hier
beginnt der Tag mit einem Spaziergang am Wasser und endet mit dem Blick auf die Ostsee.

Neben der einmaligen Lage am Meer Uberzeugt Haffkrug auch durch seine gute
Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Einrichtungen destéglichen Bedarfs
befinden sich im néheren Umfeld. Die umliegenden Ostseebader bieten zudem zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten und machen die Region das ganze Jahr Uber attraktiv.

Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Uber die nahegelegene Autobahn A1l
erreichen Sie L iibeck sowie die Metropolregion Hamburg bequem mit dem Auto. Zusétzlich
verflugt Haffkrug Gber eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, wodurch auch
eine entspannte Anreise ohne Auto maglich ist.

Eine Lage, die Ruhe, Erholung und das L eben direkt am Meer mit einer sehr guten
Erreichbarkeit verbindet.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thorsten Claus

L Gbecker Strafle 1, 23611 Bad Schwartau
Tel.: +49451-8818 3220
E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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