VON POLL

Neckarsulm

Sichere Kapitalanlage — Wohnung in betreuter
Pflegeeinrichtung

Objektnummer: 26188068

VON POLL

IMMOBILIEN

~ Hochstnote for -
von Poll Immobilien
| it un v e s

i

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 325.000 EUR *+ WOHNFLACHE: ca. 88 m2 « ZIMMER: 4




Objektnummer: 26188068 - 74172 Neckarsulm

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
© Grundrisse

@ Ein erster Eindruck

O Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

© Ansprechpartner




Objektnummer: 26188068 - 74172 Neckarsulm

Auf einen Blick

26188068

ca. 88 m2

4

4

1

2005

1 x Tiefgarage

325.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
M assiv
Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 94.60 kWh/m2a
20.05.2036 C

Gas 2005
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Ein erster Eindruck

Pflegeapartment im Ober geschoss — langfristig ver pachtet

Zum Verkauf steht eine attraktive Eigentumswohnung aus dem Baujahr 2005, diesich im
Ober geschoss eines gepflegten Wohnabjekts befindet und bereits langfristigim Rahmen
eines betreuten Wohnkonzepts ver pachtet ist. Die Wohnung ist Teil des bewahrten Konzepts
» Betreut Miteinander Leben® und stellt insbesonderefiir Kapitalanleger eine sichereund
planbare I nvestition dar. Der bestehende Pachtvertrag lauft bis zum 30.04.2031 und
garantiert stabile Einnahmen, da der Betreiber das Mietrisiko sowie die Verwaltung und

I nstandhaltung tbernimmt.

Dieca. 88 m2 grol3e Wohnung ist Tell eines Wohngeschosses mit insgesamt acht Bewohnern
und verflgt Uber vier Bewohnerzimmer, davon eines mit Balkon. Dar Giber hinaus stehen ein
barrierefreies Badezimmer mit Dusche, Badewanne, Waschbecken und WC sowie ein sowie
ein zusatzlicher Wasch- und Wascheraum zur Verfigung. Ein Tiefgaragenstellplatz und ein
Kellerabteil im Untergeschoss erganzen dieses attraktive Angebot.

Die monatliche Kaltmiete betragt derzeit 1.280,00 €, zusatzlich fallt ein Hausgeld in Hohe
von 117,00 € an. Durch daslangfristig etablierte Betreuungskonzept und die feste
Verpachtung eignet sich die Wohnung ideal als sor genfreie K apitalanlage mit
kalkulierbaren Ertréagen und minimalem Verwaltungsaufwand.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, in eine bereits vermietete und langfristig ver pachtete
Immobilie mit stabilem Ertragspotenzial zu investieren. Fir weiter e Infor mationen stehen
wir lhnen gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

- Vier Bewohnerzimmer, eines davon mit Balkon

- barrierefreies Badezimmer mit Dusche und Wanne

- GasteWC

- Aufzug

- Tiefgaragenstellplatz

- Kellerabtell

Der auf dem Grundriss abgebildete Gemeinschaftsbereich (Wohn-/Essbereich mit Kiiche)
steht den Bewohnern des Hauses zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfligung. Er ist
nicht Bestandteil des Kaufangebots und wurde im Exposé lediglich zur Vollstandigkeit und
besser en Dar stellung des Betreuungskonzepts aufgenommen.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer attraktiven und gefragten Wohnlage von Neckar sulm.
Die Umgebung Uber zeugt durch eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen, guter
Infrastruktur und einer hervorragenden Anbindung an die umliegenden Stadte und
Wirtschaftsstandorte der Region Heilbronn. Die Nachbar schaft ist gepragt von gepflegter
Wohnbebauung, moder nen Ein- und M ehrfamilienhdusern sowie einer angenehmen,
familienfreundlichen Atmosphére.

Samtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfssind in kurzer Zeit erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten wie Super mérkte, Backereien, Drogerien und Apotheken befinden
sich ebenso in der naheren Umgebung wie Ar zte, Banken, Cafés und Restaur ants. Das
nahegelegene Stadtzentrum von Neckar sulm bietet darGiber hinaus ein vielfaltiges Angebot
an Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen und |adt zum Verweilen ein.

Auch dieInfrastruktur lasst keine Wiinsche offen: Neckarsulm verfiigt Gber eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung. M ehrere Bus- und Stadtbahnhaltestellen sowie der
Bahnhof ermdoglichen eine schnelle und komfortable Verbindung nach Heilbronn und in die
gesamte Region. Uber die Bundesstrafe B27 sowie die Autobahn A6 sind wichtige
Wirtschaftsstandorte und umliegende Stadtein kurzer Zeit erreichbar. Besonders
Berufspendler profitieren von der hervorragenden Anbindung.

Der Standort ist zudem bekannt fir seine wirtschaftliche Stérke. Grof3e und international
bekannte Arbeitgeber aus der Automobil- und Handelsbranche prégen den
Wirtschaftsstandort Neckar sulm und machen die Stadt zu einem attraktiven

L ebensmittelpunkt mit hoher Arbeitsplatzsicher heit und Zukunftsper spektive.

Familien finden ein umfangreiches Bildungs- und Betreuungsangebot vor. Kinder gérten,
Grundschulen sowie weiter fihrende Schulen befinden sich in gut erreichbarer Entfernung.
Erganzt wird das Angebot durch zahlreiche Sport- und Freizeitmdglichkeiten, Vereine sowie
kulturelle Einrichtungen. Parks, Grinflachen und Naher holungsgebiete bieten zusétzlich
einen hohen Freizeit- und Erholungswert.

Die Kombination ausruhiger Wohnlage, urbaner Infrastruktur, wirtschaftlicher Starke und
hoher L ebensqualitat macht diesen Standort zu einer besondersattraktiven Adresseim
Raum Heilbronn/Neckar sulm.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mario Roider

Moltkestrafde 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 - 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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