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Gemutliche 3,5-Zimmer-Wohnung mit Balkon und
Garage in Gundelsheim
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KAUFPREIS: 248.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 84,09 m2 . ZIMMER: 3.5
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Auf einen Blick

25188037 248.000 EUR

ca. 84,09 m? Etagenwohnung

3.5 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1972 Kaufpreises

1 x Garage 2023
Massiv

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 116.70 kWh/m2a
29.10.2028 D

Ol 1972
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL
IMMOBILIEN

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -123246 0

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestralSe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn

]

www.von-poll.com
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Grundrisse

Diele

Kiche

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Gemiitliche 3,5-Zimmer-Wohnung mit Balkon und Garage in Gundelsheim

Suchen Sie eine schone neue Wohnung in Gundelsheim? Unsere 3,5-Zimmer-Wohnung
im Hochparterre eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1972 kdnnte genau
das Richtige fir Sie sein. Mit etwa 84 m2 Wohnflache, einem sonnigen Balkon in Sud-
Ausrichtung und einer praktischen Einzelgarage bietet sie komfortables Wohnen in einer
ruhigen Wohngegend.

Der grof3zuigige Eingangsbereich empfangt Sie freundlich und bietet Platz fur lhre
Garderobe. Die voll ausgestattete Kiiche mit viel Stauraum ladt zum Kochen und
Verweilen ein. Von hier aus gelangen Sie auf den Balkon mit sonniger Sud-Ausrichtung,
der mit einer Markise versehen ist. Ein zweiter Zugang zum Balkon befindet sich im ca.
20 m2 groRen Wohnzimmer, das mit schonem Parkettboden ausgestattet ist und viel
Raum fir gesellige Abende bietet.

Auf der rechten Seite der Diele befindet sich ein praktischer Abstellraum, ideal fir
Staubsauger, Lebensmittel oder andere Utensilien. Das helle Tageslichtbad mit
Badewanne und Waschbecken sowie ein separates WC schlief3t sich direkt an.

Die beiden Schlafzimmer sind perfekt als Riickzugsorte geeignet. Das zweite Zimmer
kann auch als Buro oder Ankleidezimmer genutzt werden. Von beiden Zimmern aus
gelangen Sie auf den zweiten Balkon mit West-Ausrichtung, der mit einer schénen
Fensterfront verschlossen ist und auch bei schlechtem Wetter zum Entspannen einladt.

Im Untergeschoss stehen lhnen ein Kellerabteil, die Waschkiiche und der Trockenraum
der Hausgemeinschaft zur Verfiigung. Die Einzelgarage befindet sich direkt hinter dem

Haus und ist im Preis inbegriffen.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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Ausstattung und Detalils

- Grol3zugiger Eingangsbereich

- Einbauktiche

- Abstellkammer

- Tageslichtbadezimmer mit Badewanne

- Separates WC

- Balkon in Std-Ausrichtung (mit Markise)

- Geschlossener zweiter Balkon in West-Ausrichtung
- Keller + Waschkiiche + Trockenraum

- Einzelgarage mit Strom
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Alles zum Standort

Gundelsheim am Neckar mit seinen ca. 7.500 Einwohnern liegt zwischen Neckarsulm
und Mosbach an der B27 an der romantischen Burgenstral3e. Diese fuhrt auf einer Lange
von rd. 1.200 km von Mannheim nach Prag durch touristische Kleinode und
geschichtstrachtige Stadte wie z.B. die historische Stauferstadt Bad Wimpfen, wo das
Unternehmen Lidl ihren Hauptverwaltungssitz Deutschland hat (Distanz 8KM/Auto 14
min). Aus derselben Unternehmensgruppe entsteht momentan im nur ca. 11 KM
entfernten Bad Friedrichshall ein neuer IT-Campus mit rd. 4.000 Arbeitsplatzen, der
2025/26 fertiggestellt werden soll. Die Region Heilbronn-Franken ist Region der
Weltmarktfiihrer und somit Sitz zahlreicher grof3er Arbeitgeber wie z.B. Audi, Schwarz-
Gruppe (u.a. Lidl, Kaufland), Wirth-Gruppe und Bosch.

In Gundelsheim selbst gibt es eine gute Infrastruktur mit Arzten, Apotheken, Banken,
Einkaufsmoglichkeiten, Discountern, Freibad, Gaststatten sowie Kindergéarten und
Schulen (bis Realschule). Hoher- und weiterfiihrende Schulformen inkl. Hochschulen und
Universitaten sind mit Bus oder Bahn erreichbar. Die ndchste Autobahnanschlussstelle
Bad Rappenau ist ca. 14 km entfernt (A6).
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 29.10.2028.
Endenergieverbrauch betragt 116.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mario Roider

Moltkestralle 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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