VON POLL

Heusenstamm

Frisch renovierte Zweizimmerwohnung mit Balkon in
ruhiger Waldrandlange

Objektnummer: 26004029
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KAUFPREIS: 149.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 40,86 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26004029
ca. 40,86 m?
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1x Freiplatz

149.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1999
M assiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 103.00 kWh/m?2a
05.09.2028 D

Gas 1967
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Diel mmobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 706103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diekdrzlich renovierte Zweizimmerwohnung befindet sich im Heusenstammer Ortsteil
Waldesruhe. Wie der Name schon sagt, sind hier Ruhe und Natur miteinander vereint.

In weniger alseiner Gehminute erreichen Sieden Wald, der zu langen Spazier gangen
einladt. Besonders Hundefreunde wer den diese L age zu schatzen wissen.

Sie betreten die Wohnung im ersten Stock und gelangen in eine kleine Eingangsdiele. Von
dort aus erreichen Sie die geschlossene Kiiche, das Schlafzimmer, das Badezimmer mit
bodengleicher Dusche und den besonder s hellen Wohnraum mit bodentiefen Glastiiren, die
auf den Balkon fUhren. Durch die Sidwest-Ausrichtung genieen Sie die Sonne den ganzen
Tag Uber bisin die Abendstunden.

Erwéhnenswert sind auch die beiden praktischen Abstellkammern in der Diele und auf dem
Balkon.

Im Kellergeschoss stehen I hnen ein grof3zugiger, eigener Kellerraum sowie ein Wasch- und
Trockenraum zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfigung.

Ein eigener Kfz-Stellplatz vor dem Haus st ebenfalls Teil des Angebots.

Wir geben Ihnen gerne nahere Ausklinfte zu dieser frisch renovierten Zweizimmerwohnung
mit Balkon und Stellplatz.
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Ausstattung und Details

- Balkon mit Abstellkammer

- Badezimmer mit bodengleicher Dusche
- Abstellkammer in der Diele

- Parkettboden

- Kfz-Stellplatz
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Alles zum Standort

Heusenstamm mit den Stadteilen Rembr iicken und Waldesruhe liegt etwa 14 km stidlich von
Frankfurt. DieInfrastruktur Heusenstammsist ausgezeichnet. Alle Schulformen inklusive
einer Musikschule sind vertreten. Die arztliche Versorgung und die Einkaufsmoglichkeiten
sind bestens, die Gastr onomie vielfaltig. Die Geschafte und Restaurants fiigen sich
harmonisch in das historisch gewachsene Stadtbild. Zahlreiche Sehenswirdigkeiten sind in
Heusenstamm zu finden: Die Heusenstammer Schlossanlage, der ber ithmte Torbau, das alte
Rathaus, die Bar ockkirche St. Cacilia (Architekt Hofbaumeister Balthasar Neumann) und
vieles mehr.

Frankfurt-City, der Flughafen und die Autobahnen sind schnell zu erreichen. Die
offentlichen Verkehrsmittel sind so vernetzt, dass Sie schnell und unkompliziert in alle
umliegenden Stadte wie Frankfurt, Offenbach, Hanau, Dietzenbach und Neu-Isenburg
gelangen. Die S-Bahn (Linie S2) bietet | hnen die M 6glichkeit, direkt in die Frankfurter
Innenstadt zu kommen. Die Zufahrten zu den Bundesautobahnen A661 und A3 (K 6In-
Wrzburg-Nirnber g) befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind in wenigen
Fahrminuten zu erreichen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +496103-486290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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