Dreieich / Dreieichenhain - Dreieichenhain

Charmante 3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse &
Garten in idyllischer Hanglage von Dreleichenhain

Objektnummer: 26004009

KAUFPREIS: 449.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 135 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26004009 449.000 EUR

ca. 135 m2 Erdgeschosswohnung

3 Kauferprovision

° betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1982 Kaufpreises

Terrasse, GasteeWC,
Sauna, Kamin,
Garten/-mitbenutzung

1 x Tiefgarage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 123.00 kWh/m2a
29.08.2028 D

Gas 1982




Objektnummer: 26004009 - 63303 Dreieich / Dreieichenhain - Dreieichenhain

Diel mmobilie
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Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 26004009 - 63303 Dreieich / Dreieichenhain - Dreieichenhain

Diel mmobilie

% Kl-basiertes Homestaging
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..06103 - 48 62 90
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Ein erster Eindruck

Die angebotene Wohnung befindet sich in einem gepflegten Acht-Parteien-Hausin ruhiger
Wohnlage. Ein Aufzug sorgt fur zusatzlichen Komfort und ermoglicht einen bequemen
Zugang zu allen Stockwerken.

Die Wohnung tiber zeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung und ihr attraktives
Wohnumfeld direkt am Hengstbach mit unverbaubarem Blick ins Grine.

DasHerzstiick der Wohnung ist der grofRziigige Wohn- und Essbereich mit direktem
Zugang zur Terrasse und zum kleinen, angrenzenden Garten. Die Lage am Wasser und der
freie Blick ins Grine schaffen eine besonder s angenehme und ruhige Wohnatmosphére. Die
separate Kiiche verfugt Uber eine praktische Durchreiche zum Wohn- und Essbereich.

Die Wohnung bietet zwel Schlafzimmer. Das Hauptschlafzimmer verfiigt Gber ein direkt
angeschlossenes Badezimmer mit Dusche und einen eigenen Zugang zur Terrasse. Ein
Gaste-WC und ein groRzligiger Flur mit ausreichend Stellflache erganzen das Raumangebot.

Zur Wohnung gehoren aul3erdem ein eigenes Kellerabteil und ein Tiefgaragenstellplatz. Im
gemeinschaftlich genutzten Kellerbereich steht den Bewohnern zudem eine Sauna zur
Verflgung.

Die Wohnung ist renovierungsbedurftig und bietet dadurch viel Potenzial, die RGume nach
eigenen Vorstellungen zu gestalten. Aktuell steht die Wohnung leer und kann kur zfristig
Ubernommen werden.
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Ausstattung und Details

- Aufzug

- gemeinschaftliche Sauna

- Tiefgarage

- Terasse mit kleinem Garten
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Alles zum Standort

Dreieichenhain ist nicht umsonst eine der allerersten Adressen im gesamten Rhein-Main-
Gebiet. Der hohe Wohnwert bietet hnen alle Einkaufsmoglichkeiten sowie Schulen und
Kindergarten in grof3er Auswahl. Das Kultur- und Freizeitprogramm ist sehr umfangreich
und lasst keine Winsche offen. Ob Sieim Sommer die Bur gfestspiele besuchen mdchten, die
Haaner Kerb mit jahrlich tber 100.000 Besuchern einesder grofl3ten Kirchweihfestein
Sudhessen, dievielfaltigen Feste in der Burgruine oder im Winter den tiber Dreieich hinaus
bekannten Weihnachtsmar kt.

Dreieich liegt im Stadtedreieck Frankfurt-Offenbach-Dar mstadt. Von hier aus haben Sie mit
dem Busder Linie 64 die Mdglichkeit den Frankfurter Flughafen zu erreichen oder mit der
Linie 653 direkt nach Frankfurt zu kommen. Auch die umliegenden Stadte wie Offenbach,
Hanau, Darmstadt erreichen Sie problemlos mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln.
Dreieichenhain verfugt Gber einen Bahnhof, von dem Sie mit dem Zug nach Ober Roden
oder Dreieich — Buchschlag gelangen, wo Sie noch weitere Umsteigemdglichkeiten nach
Frankfurt, Langen oder Darmstadt haben. Die Zufahrten zu den Bundesautobahnen A661
und A3 befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind in wenigen Minuten zu erreichen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +496103-486290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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