Dreieich
Modernes Haus in familienfreundlicher L age -
Inklusive Einrichtung.

Objektnummer: 25004050

KAUFPREIS: 1.329.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 185,83 m2 ¢ ZIMMER: 5 ¢« GRUNDSTUCK: 304 m?
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Auf einen Blick

25004050 1.329.000 EUR

ca. 185,83 m? Doppelhaushélfte

5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2016 Kaufpreises

1x Carport, 1x ca. 63 m?

Freiplatz Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche




Objektnummer: 25004050 - 63303 Dreieich

Auf einen Blick: Energiedaten

Strom BEDARF
16.00 kWh/m2a
09.05.2027 A+t
L uft/W asser - 2016
War mepumpe
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

¥

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses moder ne Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2016 liegt in einem ruhigen,
familienfreundlichen Neubaugebiet in Gétzenhain. Mit ca. 185 m2 Wohnflache bietet es
grof3ziigigen Raum fir die ganze Familie und Uber zeugt durch eine hochwertige
Ausstattung, durchdachte Grundrisse und ein helles, angenehmes Wohnambiente.

Das Erdgeschoss verfigt Uber einen offenen Wohn- und Essbereich mit integrierter
Einbaukiche. Der leicht separierte Wohnbereich bietet direkten Zugang zur sonnigen
Terrasse und zum nach Siliden ausgerichteten Garten. |m Obergeschoss stehen drei flexibel
nutzbare Zimmer sowie ein stilvolles Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche zur
Verfligung. Hochwertiger Parkettboden sorgt in allen Wohnraumen fir eine warme
Atmosphére.

Das ausgebaute Dachgeschoss bildet einen privaten Rickzugsort mit Schlafzimmer,
Ankleide, moder nem Duschbad und Dachterrasse. Von hier genief3t man einen weiten Blick
biszur Frankfurter Skyline. Der Vollkeller bietet zusatzliche Nutzflachen, wahrend Garage
und AuRenstellplatz komfortables Parken direkt am Haus ermoglichen.

DieImmoabilie eignet sich ideal fir Familien oder Paare, die ruhiges Wohnen mit guter
Anbindung an das Rhein-M ain-Gebiet verbinden mdchten.
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Ausstattung und Details

- Einbaukiiche mit Siemens-Ger éten
- Tageslichtbader

- GasteWC

- Parkett- und Fliesenbdden

- FuBbodenheizung

- Dachterrasse

- Garten in Stdlage

- Garage




Objektnummer: 25004050 - 63303 Dreieich

Alles zum Standort

Dreieich -G6tzenhain mit der reizvollen landschaftlichen Umgebung, zu der auch Schloss
Philippseich, Gut Neuhof, der Golfclub Neuhof, die Stangenpyramide “ Auf der Hub* und
etliche Reiterhofe gehodren, ist eines der beliebtesten und exklusivsten Wohndomizile von
Dreieich. Individuelle Geschéfte, Restaurantsund Caféssind in wenigen Minuten im alten,
geschichtstrachtigsten Ortskern Dreieichenhain zu finden. In Gotzenhain selbst finden Sie
ebenfalls einige Gastronomien und Einkaufsmoglichkeiten destaglichen Bedarfs, wie einen
Rewe, eine Metzgerei, eine Backerei, einen Gemuseladen und einiges mehr.

In wenigen Gehminuten erreichen Sie die Grundschule und auch die Kindergarten vor Ort.
Im benachbarten Stadtteil Sprendlingen finden Sie als weiter flihrende Schulen das
angesehene Ricarda-Huch-Gymnasium, die Weibelfeld-Gesamtschule, die Max-Eyth-
Berufsschule sowie die renommierte Strothoff I nternational Schooal.

Dreieich verfugt Uber beste Verkehrsanbindungen. Von Gétzenhain féhrt die Dreieichbahn
in wenigen Minuten zur S-Bahn Station nach Buchschlag. Im 15-Minuten-Takt fahren von
hier ausdie S-Bahnen in Richtung Frankfurt & Darmstadt. Mehrmals am Tag pendelt auch
eine Regionalbahn von Gotzenhain direkt nach Frankfurt an den Hauptbahnhof. Der Bus
fahrt halbstiindlich zum Flughafen Frankfurt; In wenigen Minuten sind die
Bundesautobahnen A 3 und A5 zu erreichen. Insbesondere die BAB 661 ist Uber die L3317

gunstig angebunden, sodass die Frankfurter Innenstadt nur etwa 20 Minuten Fahr zeit
entfernt liegt.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +496103-486290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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