Bad Vilbel / Dortelweil

Neuwertiges Rethenmittelhaus M odern, grof3,
neuwertig. Energie A+. Kapitalanlage / spaterer
Eigenbedarf moglich

Objektnummer: 26008004

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 1.050.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 215 m? « ZIMMER: 7 * GRUNDSTUCK: 143 m?2
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Auf einen Blick

26008004
ca. 215 m?
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2023

2x Freiplatz

1.050.000 EUR
Doppelhaushélfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca. 12 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom BEDARF
20.00 kWh/m2a

29.08.2034 A+t

L uft/Wasser - 2023

War mepumpe
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Willkommen in dieser hochwertigen Doppelhaushélfte aus dem Jahr 2023, die moder nes
Wohnen mit energieeffizienter Bauweise und grof3ztigigem Raumangebot verbindet. Mit
einer Wohnflache von ca. 215 m2 auf einem Grundstiick von ca. 136 m2 préasentiert sich die
Immobilie in einem neuwertigen Zustand und Uberzeugt durch eineklare, zeitgemalie
Architektur.

Die durchdachte Raumaufteilung Uber mehrere Ebenen schafft helle, grofziigige
Wohnbereiche und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. GrofRe Fenster flachen sorgen fir eine
freundliche Wohnatmosphare und unterstreichen den modernen Charakter des Hauses.

Die Beheizung erfolgt Uber eine energieeffiziente L uft-Wasser-Warmepumpein
Kombination mit Fu3bodenheizung. In Verbindung mit der Energieklasse A steht die
Immobilie fir nachhaltigen Wohnkomfort und eine zukunftssicher e Bauweise.

Aktuell ist die Immobilie vollstandig ver mietet und erzielt eine monatliche Kaltmiete von
3.350 €. Der Mietvertrag wurde am 01.08.2025 geschlossen. Die ordentliche K Gindigung
wurde auf die Dauer von 3 Jahren ab Abschluss des Mietvertrages fur beide Parteien
ausgeschlossen. Nach Ablauf dieser Frist gelten die gesetzlichen K indigungsr egelungen.

DasHauseignet sich ideal fur Kaufer, die Neubauqualitat mit solider Vermietung und
langfristiger Werthaltigkeit verbinden mochten. Auch das kompakte Grundstiick tberzeugt
durch seine pflegeleichte Grol3e und bietet dennoch Raum fir Terrasse und private
AuRenbereiche.

I nsgesamt handelt es sich um eine moder ne und wertbestandige Immaobiliein gefragter Lage
des Rhein-Main-Gebiets—ideal als Kapitalanlage mit planbarer Vermietung.
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Ausstattung und Details

Neubau aus dem Jahr 2023 in solider M assivbauweise mit moderner Architektur.

Ener gieeffiziente L uft-Wasser -Warmepumpe in Kombination mit FuRbodenheizung.
Hochwertige Bodenbel &ge aus grof3for matigen Fliesen und Echtholzparkett. M oder ne Bader
mit zeitgemaler Ausstattung. Grof3zigige Fenster flachen sorgen fir helle RGume und ein
angenehmes Wohnambiente. Offene Wohnk{iche, Terrasse, Balkon sowie ein Studio im
Dachgeschoss bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Neubauzustand ohne
Renovierungsbedarf.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im beliebten Bad Vilbeler Stadtteil Dortelweil und Uber zeugt
durch eine ruhige Wohnlage bei gleichzeitig hervorragender Anbindung an das Rhein-Main-
Gebiet. Bad Vilbel zahlt zu den gefragten Wohnstandorten im direkten Umland von
Frankfurt und bietet eineideale Kombination aus naturnahem Wohnen und urbaner Nahe.

Die Frankfurter Innenstadt ist in ca. 15-20 Minuten erreichbar. Eine schnelle Anbindung
besteht Uber die B3 sowie die Autobahnen A661 und A5. Auch der &ffentliche Nahverkehr ist
gut ausgebaut: S-Bahn- und Regionalver bindungen erméglichen eine komfortable
Verbindung nach Frankfurt, Friedberg und in die gesamte Rhein-Main-Region.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Freizeitangebote befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Die Nahe zur Nidda sowie zahlreiche Grlinflachen bieten einen
hohen Freizeit- und Erholungswert.
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Weiter e | nformationen

Neubau-Reihenhaus aus dem Jahr 2023 in massiver Bauweise mit moderner Haustechnik.
Beheizung Uber L uft-Wasser-Warmepumpe mit Fu3bodenheizung in allen Wohnraumen.
Hochwertige 3-fach verglaste Fenster mit elektrischen Rollladen sowie zeitgemalie Elektro-
und Sanitérinstallation. Das Haus entspricht den aktuellen ener getischen Anforderungen
eines moder nen Neubaus und bietet eine nachhaltige und zukunftssicher e Bauqualitét.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Manfred Janda

Frankfurter StralRe 21, 61118 Bad Vilbel
Tel.: +496101-9894 720
E-Mail: bad.vilbel @von-poll.com
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