Bad Vilbel

Neues Zuhause mit grofiem Grundsttck & viel
Potential in ruhiger & sehr zentralen Lage von Bad
Vilbel
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KAUFPREIS: 650.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 140 m2 « ZIMMER: 6 » GRUNDSTUCK: 794 m?
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Auf einen Blick

25008007
ca. 140 m2
Satteldach
6

4

2

1975

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

650.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2003

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 363.50 kWh/m2a
H

13.05.2035
1935

Gas
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Die Immobilie

Gasheizungsraum [ T

Hobbywerkstatt
ca.25m*

Vorratsraum
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Bestandshaus auf wunderschénem grofRem Grundstick Eine kleine DHH mit Anbau auf
sehr charmanten, grof3en Grundstlick in ganz zentraler Lage von Bad Vilbel sucht nach
neuen Eigentimern.... Wer mdchte hier gerne, endlich seine Wohntraume erflillen? Das
urspringliche Haus, die Doppelhaushélfte wurde wie alle Nachbarn in der ruhigen
Stral3e, in den 30ern Jahren einheitlich gebaut. Im Laufe der Jahre wurden viele der
Grundstlcke mit Hauser verandert, saniert, erganzt oder auch neu bebaut. Zu der
urspringlichen DHH gibt es einen Anbau & direkt daneben eine Garage. Hinter dem
Haus zeigt sich noch ein vertrAumtes Garten- bzw. Gewéachshaus (wie ein Atelier) Sehr
gerne kdnnen wir IThnen in einem Gesprach auch mehr dazu erzéhlen & zeigen. Der
Sudbahnhof ist nur wenige Minuten FuRweg entfernt. Das Grundstlick ist zur
StralRenseite ca. 14m breit & in der Lange bzw. Tiefe ca. 57m. Die andere Stral3enseite
ist nicht bebaut, sondern mit einer stadtischen Griinanlage und einem Weg fur
Spaziergénger versehen. Eine mdgliche Bebauung (evtl. Sanierung oder Abriss, mit
vielleicht zusatzlichem Neubau) des Grundstiicks richtet sich nach § 34 Baugesetzbuch.
Das Grundstiick befindet sich derzeit in einem eingewachsenen, leicht verwilderten, fast
romantischen Zustand mit altem Baumbestand und wartet darauf.... aus dem
Dornréschenschlaf ... wieder zu neuem Leben erweckt zu werden. Hier finden nicht nur
Sie, vielleicht mit Ihrer Familie... sondern auch Ihre Wohntraume ein neues Zuhause.
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Alles zum Standort

Die Siedlung zwischen Siesmayerstralie & Berkersheimer Weg, hat ihren Ursprung durch
die renommierten Baumschule der Gebriider Siesmayer (1876 gegriindet) . Die
Baumschule erstreckte sich urspringlich zwischen dem Berkersheimer Weg, der
Siesmayerstral3e und der Elisabethenstralle. Ab 1934 entstand dort durch die
Nassauischen Heimstatten und der Frankfurter Baukasse die ,Mustersiedlung” . Die
Bebauung (307 Hauser) zeichnete sich durch einen einheitlichen Baustil mit gro3ziigigen
Garten aus, der bis heute erhalten geblieben ist. Heute erinnert die Siedlung nicht nur an
die Geschichte der Baumschule, sondern auch an die Entwicklung Bad Vilbels von einer
landlichen Gemeinde zu einer modernen Stadt. Die erhaltene Architektur und die
grof3ztigigen Grinflachen tragen zum Charme und Charakter dieses Stadtteils bei.
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Weltere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 13.5.2035. Endenergiebedarf
betragt 363.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1935. Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Manfred Janda

Frankfurter Stral3e 21, 61118 Bad Vilbel
Tel.: +49 6101 -9894 720
E-Mail: bad.vilbel@von-poll.com
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