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Auf einen Blick

26038004 475.000 EUR

ca. 98 m? Dachgeschoss

3 Kauferprovision

) betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

! beurkundeten

2020 Kaufpreises
Massiv
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
KWK_Erneuerbar 90.40 kWh/m?3a
C
14.02.2031
2020
Gas
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Ein erster Eindruck

Diese hochwertige Penthousewohnung prasentiert sich mit einer Wohnflache von
ca. 98 m? und bietet Ihnen groBzligige Entfaltungsmaoglichkeiten in einer
ansprechenden Wohnumgebung. Die Immobilie zeichnet sich durch klare Linien,
eine wertige Ausstattung und intelligent gegliederte Raumverhaltnisse aus, die

angenehmes Wohnen ermdglichen.

Die Wohnung umfasst insgesamt drei Zimmer, die vielseitig nutzbar sind. Zwei
separate Schlafzimmer schaffen beste Voraussetzungen fir individuelle
Wohnkonzepte. Der geraumige Wohnbereich ladt dazu ein, persénliche
Einrichtungsideen umzusetzen, und bietet viel Platz flr unterschiedliche

Bedurfnisse. Ein modernes Badezimmer erganzt das Raumangebot.

Eine FuBbodenheizung sorgt fiir eine effiziente und angenehme Temperierung der
gesamten Wohnflache. Die Bodenwarme stellt nicht nur an kihleren Tagen ein
behagliches Wohnklima sicher, sondern tragt auch zu hoher Energieeffizienz bei.

GroBzugige Fensterflachen gewahrleisten eine optimale Belichtung aller Rdume.

Die verwendeten Ausstattungsmaterialien spiegeln eine gehobene Qualitatsstufe
wider. Hier wurde besonders auf langlebige und wertbestandige Komponenten
geachtet, sodass Sie ein sehr gepflegter Gesamteindruck erwartet. Alle Bereiche
der Wohnung sind auf einen komfortablen Alltag ausgelegt: Die groBzlgige
Aufteilung ermdglicht eine variable Nutzung der einzelnen Flachen und lasst viel

Raum fur die personliche Gestaltung.
Die Dachgeschosslage bietet nicht nur Ruhe, sondern auch einen besonderen

Charakter des Wohnens. Tageslicht fallt durch die Fenster in die Raume und sorgt

far eine freundliche Atmosphare. Die offen gestalteten Flachen férdern zudem ein




angenehmes Raumgefuhl.

Die Anordnung der insgesamt zwei Schlafzimmer und des separaten Badezimmers
eignet sich ideal flr Paare, kleine Familien oder Personen mit Bedarf an
zusatzlichem Platz, beispielsweise flr ein Homeoffice. Je nach Lebenssituation

kann die Wohnflache flexibel genutzt werden.

Das monatliche Hausgeld betragt derzeit 400,00 €.

Optional kann die hochwertige Einbaukiiche, ein Tiefgaragenstellplatz sowie die
maBgefertigten Einbauschranke erworben werden. Diese Ausstattungsmerkmale
unterstreichen den exklusiven Charakter der Wohnung und bieten zusatzlichen

Komfort sowie praktischen Stauraum.

Nutzen Sie die Chance, dieses Angebot kennenzulernen. Die Kombination aus klar
strukturierten Raumen, angenehmem Wohnklima und wertiger Ausstattung macht
diese Wohnung zu einer begehrten Immobilie flir verschiedenste Lebensentwdrfe.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich selbst ein Bild von den

Vorzlgen dieser Penthousewohnung zu machen.
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Alles zum Standort

Korschenbroich besticht als attraktive, vorstadtische Wohnlage mit einem
harmonischen Zusammenspiel aus naturnahem Wohnen und exzellenter
Infrastruktur. Die Nahe zu Dusseldorf sowie die hervorragenden
Verkehrsanbindungen schaffen ideale Voraussetzungen fir Beruf und Freizeit. Die
groBzlgigen Grinflachen und die niedrige Bevdlkerungsdichte tragen zu einer
hohen Lebensqualitat bei, die insbesondere Familien ein behagliches und

zukunftsorientiertes Zuhause bietet.

In Korschenbroich finden Familien ein Umfeld, das gepragt ist von Sicherheit,
Gemeinschaft und vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten. Die zahlreichen Spielplatze
und Sportanlagen, die sich bereits in wenigen Gehminuten erreichen lassen, laden
Kinder und Jugendliche zu aktiver Bewegung und sozialem Miteinander ein. So
sind etwa mehrere Spielplatze nur zwei bis drei Minuten zu FuB entfernt, wahrend
das Fitness Loft mit seinen vielfaltigen Angeboten in sechs Minuten erreichbar ist.
Flr gemeinsame Familienausfliige bieten Parkanlagen in fuBlaufiger Entfernung

erholsame Rickzugsorte inmitten der Natur.

Das Bildungsangebot in Korschenbroich ist fir Familien besonders lGiberzeugend:
Kindertagesstatten sind in nur drei bis funf Minuten zu FuB erreichbar und
gewahrleisten eine liebevolle Betreuung der Kleinsten. Weiterfihrende Schulen
befinden sich in einem Umkreis von etwa acht bis zehn Gehminuten und bieten eine

exzellente Grundlage fir die schulische Entwicklung der Kinder.

Auch in puncto Gesundheit und Versorgung profitieren Familien von der
hervorragenden Infrastruktur. Apotheken, Hausarztpraxen und Facharzte sind
innerhalb von sechs Gehminuten erreichbar, was im Alltag ein hohes MaB an

Sicherheit und Komfort gewahrleistet. Die hahegelegene Niederrhein-Klinik, nur




etwa 15 Minuten zu FuB entfernt, rundet das medizinische Angebot ab und sorgt fur
umfassende Betreuung in allen Lebenslagen. Einkaufsmoglichkeiten wie ALDI Sud,
E-Center und Rewe befinden sich in einem Radius von funf bis sieben Minuten zu
FuB und ermoglichen eine bequeme Versorgung mit frischen Lebensmitteln und

allem, was der tagliche Bedarf verlangt.

Fur Familien, die Wert auf eine ausgewogene Balance zwischen urbaner Néhe und
naturnahem Wohnen legen, bietet Korschenbroich ein ideales Zuhause. Die
Kombination aus exzellenter Infrastruktur, vielfaltigen Bildungs- und
Freizeitangeboten sowie einer sicheren und freundlichen Gemeinschaft macht
diesen Standort zu einem Ort, an dem Familien ihre Zukunft mit Vertrauen und

Freude gestalten konnen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jan Helmut Drenker

Lipertzender StraBe 155-163, 41061 Monchengladbach
Tel.: +49 2161 - 56 706 45

E-Mail: moenchengladbach@von-poll.com
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