Hamburg - Hausbruch

Secret Sale: Grofdzigige und gepflegte
Doppelhaushélfte auf der Waldseite

Objektnummer: 26135021

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ Vel FOLL

KAUFPREIS: 629.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 147 m2 « ZIMMER: 5.5 + GRUNDSTUCK: 749 m?2
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Auf einen Blick

26135021 629.000 EUR
ca. 147 m2 Doppelhaushélfte
Mansar ddach Kauferprovision
55 betragt 3,57 % (inkl.
: MwSt.) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 x Garage M assiv
ca. 77 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Gas 136.40 kWh/m2a
22.06.2036 E

Gas 1986
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie
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Ein erster Eindruck

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause auf der begehrten Waldseite von Hamburg-
Hausbruch. Diese aul3er st gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1986 ver eint
grof3ziigiges Wohnen, eine dur chdachte Raumaufteilung und ein natur nahes Wohnumfeld
zu einem besonder en Gesamtpaket.

Auf rund 147 m2 Wohnfl&che bietet die Immobilieideale Voraussetzungen fir Familien oder
alle, dieWert auf komfortables Wohnen mit viel Platz legen. Bereits beim Betreten des
Hauses ver mittelt die gepflegte Atmosphare ein Geflihl von Behaglichkeit und Wohnqualitat.

Das Erdgeschoss Uiber zeugt mit einem grof3ziigigen, lichtdur chfluteten Wohnzimmer, das
einen direkten Zugang zur sonnigen Sudterrasse und in den liebevoll angelegten Garten
bietet. Hier lassen sich entspannte Stunden im Freien ebenso genief3en wie gesellige Abende
mit Familie und Freunden. Der offen gestaltete K ichen- und Essbereich bildet den
kommunikativen Mittelpunkt des Hauses und wird durch eine praktische Speise- bzw.
Abstellkammer sinnvoll erganzt. Ein Gaste-WC sowie ein weiteres Zimmer, das sich
hervorragend alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer eignet, vervollstandigen diese Ebene.
Fir ein besonder s angenehmes Wohngefiihl sorgt dieim gesamten Erdgeschoss verlegte
FuRbodenheizung.

Im Ober geschoss stehen drel gut geschnittene Schlafzimmer zur Verflgung. Zwei
komfortable Tageslichtbader bieten ausreichend Platz fir die ganze Familie. Das Hauptbad
ist mit einer Badewanne und einer separaten Dusche ausgestattet, wahrend das zweite Bad
Uber eine moder ne, ebenerdige Dusche verfligt. Beide Badezimmer sind ebenfalls mit einer
FuRRbodenheizung ausgestattet und sorgen so auch an kihleren Tagen fur zusatzlichen
Komfort.

Der Vollkeller erweitert das Raumangebot auf ideale Weise. Neben grof3ziigigen L ager- und
Hauswirtschaftsflachen stehen hier teilweise wohnlich nutzbare R&dume zur Verfiigung, die
sich hervorragend als Biro, Hobby- oder Fitnessbereich eignen. Ein besonder es Highlight
bildet der private Wellnessber eich mit Sauna sowie einer zusitzlichen Dusche und einem
WC —der perfekte Ort, um nach einem langen Tag zu entspannen.

Das Gesamtgrundstlick umfasst ca. 1499 m2. Zu dieser Doppelhaushélfte gehort ein halftiger
Miteigentumsanteil von rund 749,50 m2. Der gepflegte Garten bietet viel Platz zum Spielen,

Entspannen oder Gartnern und flgt sich harmonisch in die griine Umgebung ein.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Doppelgar age mit ausreichend Platz




fur Fahrzeuge sowie zusatzliche Abstellmoglichkeiten.

Die Lage auf der beliebten Waldseite von Hambur g-Hausbruch verbindet natur nahes
Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur. Walder und Naher holungsgebiete
befinden sich praktisch vor der Haustiir und laden zu ausgedehnten Spazier gangen,
Fahrradtouren oder sportlichen Aktivitaten ein. Gleichzeitig sind Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten sowie die Anbindung an die Hamburger Innenstadt bequem
erreichbar.

Diese aul3er gewohnlich gepflegte Doppelhaushalfte tiber zeugt mit einer gelungenen
Kombination aus grof3ziigigem Platzangebot, hochwertigem Wohnkomfort und einer der
schonsten Wohnlagen im Hamburger Stiden. Ein Zuhause, das Familien ebenso begeistert
wie Paare mit gehobenen Ansprtichen an Wohnqualitét und L ebensstil.
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Ausstattung und Details

- 1499 m2 Grundstiick ( davon 1/2 Miteigentumsanteil)
- Ca. 147 m2 Wohnflache

- Einbaukiiche mit M arkenger aten

- Wohnzimmer mit wasserfiihrenden Kaminofen

- GasteWC

- begehbarer Kleiderschrank im OG

- Wellnessber eich mit Sauna

- Hobbyraum

- hochwertig angelegter Garten mit Gartenhaus

- Heizung 2012
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen im Hamburger Stiden und
Uber zeugt durch ihreruhige, grine Umgebung mit hochwertiger Bebauung und gepflegtem
Wohncharakter. Der Stadtteil Hausbruch, insbesonder e dieser Bereich, ist gepragt von einer
angenehmen Villenlage mit viel Natur, altem Baumbestand und einem hohen
Erholungswert.

Trotz der ruhigen Wohnatmosphar e besteht eine hervorragende Verkehrsanbindung. Die
Autobahn ist in wenigen Minuten erreichbar und ermdglicht eine schnelle Verbindungin
Richtung Hamburger Innenstadt sowieins Umland. Auch die S-Bahn-Station Hamburg-
Neuwiedenthal befindet sich in komfortabler Entfernung und bietet eine direkte Anbindung
an die Hamburger City sowie nach Harburg und Stade.

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Schulen, Kinder gérten sowie ver schiedene
Freizeit- und Naherholungsmdglichkeiten befinden sich ebenfallsin der naheren Umgebung
und machen die L age besonders attraktiv fir Familien, Berufspendler und Ruhesuchende
gleichermalien.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christopher Anders

SchloBmiihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +4940- 460026890
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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