VON POLL

Meerbusch - Lank-Latum

Sichere Kapitalanlage: ver mietete Wohnung mit
grol3em Balkon und Garage in M eerbusch nahe
Disseldor f

Objektnummer: 26052047
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KAUFPREIS: 229.000 EUR ¢+ WOHNFLACHE: ca. 56,6 m2 ¢ ZIMMER: 2

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

26052047
ca. 56,6 m?
2

2

1

1973

1x Garage

229.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026
M assiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom VERBRAUCH
50.20 kWh/m2a
28.07.2026
B
Elektro
1973
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Diel mmobilie

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
bei einem Nettodarlehensbetrag von 350.000 €

3,62% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 Jahre Sollzinsbindung
3,55% p.a. gebundener Sollzins

Wir bieten lhnen unabhangige i e
Finanzierungsberatung, tberprifen lhre Solinsbindung  Solzins Jahreszing L .
bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 Jahre 3,46%p.a.  3,56% pa. !(o.ndltlonen
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt! TN \vic im Internet,
30Jahre  412%pa.  421% pa. Ansprechpartner

vor Ort!
Stand per 01.07.2026 A v

Jon~poll~finance.com

www.von-p
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Ein erster Eindruck

Diese Eigentumswohnung befindet sich im 2. Ober geschoss eines gepflegten

M ehrfamilienhauses mit insgesamt 15 Wohneinheiten und Uber zeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung sowie helle, freundliche Wohnraume. Mit einer Wohnflache
von ca. 57 m2 eignet sich die Immobilieideal alslangfristige Kapitalanlage. Zum
Wohnungseigentum gehdren auf3erdem ein eigener Kellerraum sowie eine Gar age mit
praktischem Stromanschluss, der das L aden eines Elektr ofahr zeugs er moglicht

Die Wohnung ist seit vielen Jahren an einen Mieter zuverlassig vermietet und erzielt der zeit
eine monatliche Nettokaltmiete von 930 €, was einer Jahresnettokaltmiete von 11.160 €
entspricht. Die Kombination aus gesicherten Mieteinnahmen und langfristigem

Wertsteiger ungspotenzial macht diese Immabilie zu einer attraktiven

I nvestitionsmaglichkeit fir Kapitalanleger. Aktuell findet eine umfassende Balkonsanierung
aller Balkone statt, die aus der Instandhaltungsr iicklage und einer einmaligen Sonderumlage
bereits bezahlt ist und dieder Immabilie eine neue, moder ne Optik verleiht.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung ver mittelt der helle Eingangsber eich einen freundlichen
Eindruck. Weil3e Bodenfliesen im Flur sowiein der Kiicheund im grof3ziigigen Wohn- und
Essbereich verleihen den Raumen eine zeitlose Optik und sind zugleich pflegeleicht. Der
offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Her zstiick der Wohnung. Grol3e
Fensterflachen sorgen flr eine angenehme, lichtdur chflutete Atmosphére. Ein besonder es
Highlight ist der ca. 17 m2 grof3e Balkon, der den Wohnraum ideal erganzt und zum
Entspannen im Freien einléadt. Das Schlafzimmer ist mit einem hellen Teppichboden
ausgestattet und bietet eine behagliche Wohnatmosphar e. Das gepflegte Duschbad Uber zeugt
mit einem hochwer tigen dunklen Granitboden sowie einem stilvoll darauf abgestimmten
Waschtisch aus Granit. Die funktionale Raumaufteilung und die gepflegte Ausstattung
machen die Wohnung sowohl fir Mieter alsauch fir Investoren attraktiv. Ein eigener
Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum. Die zur Wohnung geh6rende Garage rundet das
Angebot ab und erhoht den Wohnkomfort sowie die Attraktivitat dieser Immobilie. Diese
ver mietete Eigentumswohnung vereint solide Mieteinnahmen, eine gefragte
Wohnungsgr 6i3e, eine gepflegte Ausstattung sowie praktische Ausstattungsmerkmale wie
Balkon, Keller und Garage. Damit bietet sieideale Voraussetzungen fur eine langfristig
inter essante und wertbestandige K apitalanlage.

Eshat aktuell noch keine Bauakteneinsicht stattgefunden. Somit wird fiir das angegebene
Baujahr, die Baurechtmaligkeit und die angegebene Wohnflache keine Gewahrleistung
Ubernommen. Ebenso liegt der Aufteilungsplan zur Teilungserklarung der zeit nicht vor.
Schauen Sie sich bitte neben dem Exposé auch den 360° Rundgang an, um einen detaillierten
Einblick in diese Immaobilie zu erhalten. Haben Sie weiter e Fragen, einen
Besichtigungswunsch oder kénnen wir Ihnen bel der Finanzierung behilflich sein, melden
Siesich sehr gerne.
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Alles zum Standort

M eerbusch z&hlt zu den begehrtesten Wohnstandorten in der Metropolregion Diisseldor f
und Uberzeugt durch eine hohe L ebensqualitét, eine hervorragende | nfrastruktur sowie eine
wirtschaftlich starke Umgebung. Die attr aktive L age zwischen Dusseldorf, Krefeld und
Neuss ermaglicht kurze Wege und macht die Stadt insbesonder e fiir Berufspendler zu einem
gefragten Wohnort. Auch der inter nationale Flughafen Diisseldor f sowie die umliegenden
Autobahnen sind schnell erreichbar. Die stabile Bevdlker ungsstruktur, das

Uber dur chschnittliche Einkommensniveau und die konstant hohe Nachfrage nach
Wohnraum unterstreichen die langfristige Attraktivitat des Standorts.

Der Stadtteil Lank-Latum verbindet einen gewachsenen Ortskern mit einer ruhigen,
gepflegten Wohnatmosphére. Die gelungene Mischung aus naturnahem Wohnen und einer
ausgezeichneten Nahver sorgung macht den Stadtteil besonder s attraktiv fir Singles,
Berufstétige und Paare.

Alle Einrichtungen destéaglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung.
Supermarkte, Backereien, Apotheken, Banken sowie ver schiedene Arztpraxen sind bequem
erreichbar. Dar Uiber hinaus bietet die Lanker Innenstadt eine vielfaltige Auswahl an Cafés,
Restaurants und kleinen Fachgeschéften, die dem Stadtteil einen lebendigen und zugleich
entspannten Charakter verleihen.

Auch der Freizeitwert ist hoch: Zahlreiche Grinflachen, Parks sowie gut ausgebaute Rad-
und Spazierwege laden zu Erholung und sportlichen Aktivitaten ein. Die Nahe zum Rhein
bietet zusatzliche M dglichkeiten fiir Freizeit und Natur und tragt maf3geblich zur hohen
Wohnqualitét bei.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien hervorragend
gewahrleistet. Die fulllaufig erreichbare Haltestelle, Lank Krankenhaus* ermdoglicht eine
schnelle Verbindung in Richtung Dusseldorf, Krefeld und Neuss. Uber die nahegelegenen
Autobahnen A44 und A57 sind zudem die umliegenden Stadte sowie der Flughafen
Dusseldorf in kurzer Zeit erreichbar.

M eerbusch-L ank-L atum vereint eine ruhige Wohnlage mit einer ausgezeichneten
Infrastruktur, kurzen Wegen und einem hohen Freizeitwert. Die Kombination aus hoher
Wohnqualitat, guter Verkehrsanbindung und der nachhaltig starken Nachfrage nach
Wohnraum macht den Stadtteil zu einem &uf3er st attraktiven Standort.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esabliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nadin Ostendorf

MarktstraRe 8, 47798 Krefeld
Tel.: +492151-931880
E-Mail: krefeld@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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