Holzminden

Zentrumnahes M ehrfamilienhaus mit Gartenidylle
und sonniger Terrassein Holzminden

Objektnummer: 26232015

KAUFPREIS: 197.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 223,02 m2 ¢ ZIMMER: 11 « GRUNDSTUCK: 336 m?2




Objektnummer: 26232015 - 37603 Holzminden
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Objektnummer: 26232015 - 37603 Holzminden

Auf einen Blick

26232015 197.000 EUR

ca. 223,02 m2 M ehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

9 beurkundeten

3 Kaufpreises

1x Garage M assiv
ca. 83 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche




Objektnummer: 26232015 - 37603 Holzminden

Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF

Gas 277.90 kWh/m2a
H

28.11.2029
1935

Gas
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Jens Lorenz
Geschaftsstelleninhaber Holzminden

Gerne informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05531 -7063 010

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses groRRzligige M ehr familienhaus mit einer Wohnflache von ca. 223,02 m?2 befindet sich
auf einem ca. 336 m2 grof3en Grundstiick und bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fir
Eigennutzer oder Investoren. Die zentrale L age ermoglicht eine hervorragende Anbindung
an das Stadtzentrum sowie eine sehr gute Erreichbarkeit aller Einrichtungen des taglichen
Bedarfs.

Dasim Jahr 1935 erbaute und fertiggestellte Haus ver fiigt Gber insgesamt 11 Zimmer,
darunter 9 Schlafzimmer und 3 Badezimmer. Die Raumaufteilung bietet ausreichend Platz,
um individuelle Gestaltungswiinsche umzusetzen. Das Gebaude befindet sich in
renovierungsbedir ftigem Zustand, so dass neue Eigentimer die M 6glichkeit haben, den
Charme des Hauses mit moder nen Akzenten zu kombinieren.

Im Erdgeschossfinden Sie ein moder nisier tes Badezimmer, das dur ch eine bodengleiche
Dusche, zeitgemal3e Fliesen und einen hellen Gesamteindruck tber zeugt. Das Badezimmer
zeichnet sich durch grofRe Wand- und Bodenfliesen, ein wandhangendes WC, eine Glas-
Duschabtrennung und ein Fenster aus, dasfiir angenehmes Tageslicht sorgt. Der Waschtisch
ist ebenfallsin einem zeitgemalien Stil gehalten. Im Hausist eine Gas-Etagenheizung
verbaut, welchein den Jahren 2002, 2004 und zuletzt 2015 erneuert wurde. Die
Ausstattungsqualitét ist als normal einzustufen.

Im Eingangsbereich begr 03t Sie eine ger dumige Diele mit hellem Laminatboden, von der aus
die verschiedenen Zimmer abgehen. Die Flurtiren und Zargen sind im klassischen Stil
gehalten und der Flur wirkt durch natirliche Lichtquellen besonders einladend. Ein
zusatzlicher Waschraum steht zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfligung.

Das Gebaude prasentiert sich von auf3en als solide Stadtvilla mit Satteldach und
charakteristischen Glaselementen an der Front. Die Fassade st hell gehalten und figt sich
harmonisch ins Stral3enbild ein. Die Immobilie verfigt Gber eine eigene Garage, dierechts
vom Haus zu finden ist und direkten Zugang zum Grundstiick ermdglicht. Der kleine
Garten bietet Freizeitmdglichkeiten im Grinen und 1&dt zum Entspannen ein. Die Terrasse
ist Uberdacht und tber wenige Stufen erreichbar. Sie 6ffnet sich zu einem gepflegten
Gartenbereich mit Sichtschutzhecke und Platz fiir Sitzgelegenheiten.

Eine weitere Besonder heit ist die stilvolle Holztreppe, die das Erdgeschoss er schlief3t.
Klassische Glaselemente in den Innentliren sorgen fur ein angenehmes Ambiente. Zum Haus
gehort eine Etagenheizung, die fur behagliche Temperaturen sorgt.




Durch die zentrumsnahe L age pr ofitieren Sie sowohl von einer urbanen Infrastruktur als
auch von kurzen Wegen zu Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und Naher holungsgebieten.

Erleben Siedie M 6glichkeiten, die dieses Haus aufgrund seiner Grol3e, Flexibilitat und L age
bietet. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich selbst von den Vor zligen
dieser vielseitigen Immobilie zu Uber zeugen.

WICHTIG!
Vor einer Besichtigung benétigen wir eine Bankbestatigung oder Eigenkapitalnachwels.

Ansonsten finden keine Besichtigungen statt.
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Ausstattung und Details

Garage

Waschraum

Gas Etagenheizung 2002, 2004, 2015

kleiner Garten

Zentrumnah

Terrasse

Derzeit sind 2 Wohnungen ver mietet. Das Erdgeschoss steht zur Verfligung
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Alles zum Standort

DieKreisstadt Holzminden liegt im stidlichen Nieder sachsen direkt an der Weser und bildet
daswirtschaftliche und kulturelle Zentrum des L andkreises Holzminden. Eingebettet in die
reizvolle Landschaft des Weser berglands bietet die Stadt eine attraktive Kombination aus
naturnahem Wohnen, guter Infrastruktur und kurzen Wegen zu den regionalen
Oberzentren.

Strafl’enanbindung;

Holzminden ist Gber die Bundesstrallen B64, B83 und B497 an das Uiberregionale
Verkehrsnetz angebunden. Die B64 verbindet die Stadt unter anderem mit Paderborn und
dem Raum Hannover, wahrend die B83 eine schnelle Nor d-Siid-Verbindung Richtung
Hameln und Kassel ermdoglicht. Dadurch sind wichtige Wirtschafts- und Ballungsraume der
Region bequem erreichbar.

Entfernungen (ca.):

Hoxter: 5km
Hameln: 50 km
Paderborn: 60 km
Kassel: 70 km
Hannover: 80 km
Gottingen: 50 km
Bahnverkehr

Der Bahnhof Holzminden liegt an der Bahnstrecke L angeland—K reiensen. Uber die
Regionalbahn RB84 bestehen regelméafiige Verbindungen in Richtung Paderborn,
Altenbeken und Kreiensen mit Anschluss an das Fernverkehrsnetz der Deutschen Bahn. Der
Bahnhof befindet sich zentral im Stadtgebiet und verfugt Uber Parkmdoglichkeiten,
Fahrradstellplatze sowie Taxistande.

Offentlicher Nahverkehr:

Der zentrale Omnibusbahnhof (ZOB) befindet sich unmittelbar am Bahnhof. Mehrere
Stadt- und Regionalbuslinien verbinden die Wohngebiete mit der Innenstadt sowie den
umliegenden Stadten und Gemeinden. Zudem bestehen Busver bindungen nach Hoxter und
in die Region Ostwestfalen-Lippe.




Flughéfen;

Die nachstgelegenen internationalen Flughéafen sind:

Flughafen Hannover: ca. 90 km
Flughafen Paderborn/Lippstadt: ca. 65 km
Flughafen Kassel-Calden: ca. 75 km

Diese sind Uber Strafe und Bahn gut erreichbar und bieten nationale sowie internationale
Flugver bindungen.

Standortvorteil;

Holzminden Uber zeugt durch seine zentrale Lage im Weser bergland, eine solide
Verkehrsinfrastruktur und die gute Erreichbarkeit der Wirtschaftsregionen Hannover,
Ostwestfalen-Lippe und Nordhessen. Die Kombination aus natur nahem Umfeld, hoher

L ebensqualitat und funktionierenden Verkehrsverbindungen macht den Standort sowohl
fur Eigennutzer alsauch fiir Kapitalanleger attraktiv.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

JensLorenz

Durrestrafie 1, 37603 Holzminden
Tel.: +495531-7063010
E-Mail: holzminden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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