Friedberg

Grol3ztugige und sonnige 4-Zimmer Wohnung in
ruhiger Lage mit Blick ins Grlune

Objektnummer: 26009049

I [ |

MIETPREIS: 1.250 EUR + WOHNFLACHE: ca. 104 m2 « ZIMMER: 4
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Objektnummer: 26009049 - 61169 Friedberg

Auf einen Blick

26009049 1.250 EUR
ca. 104 m2 300 EUR
1 Etagenwohnung
4 2021
3 .
1 Massiv
2000 ca. 8 m?
Gaste-WC, Einbaukiche,

2 x Freiplatz, 50 EUR

(Miete) Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgasleicht 68.00 kWh/m2a
13.08.2036 B

Gas 2000
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Diel mmobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer

I T.: 06032 - 92 526 0
Immobilie an.
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Ein erster Eindruck

Die Vermietung erfolgt ausschlie3lich an Berufstatige in einem festen Arbeitsverhaltnis oder
Rentner (max. 2 Personen). Von Anfragen mit Haustieren bitten wir abzusehen.

Diese gepflegte Etagenwohnung mit unver baubarem Feldblick wird héchsten Ansprtichen
an komfortables Wohnen ger echt.

Dasim Jahr 2000 errichtete Gebaude befindet sich in einem sehr guten Zustand. Die
Wohnung liegt in einem ruhigen und ansprechenden Wohnumfeld, das dur ch gepflegte
Grinanlagen und eine har monische Nachbar schaft gepréagt ist.

Dievier Zimmer bieten flexible Nutzungsmdglichkeiten. Drel separat nutzbare Zimmer
stehen zur Verfligung und schaffen Raum fir Géste oder Home-Office. Das grof3ziigige
Wohn-/Esszimmer ist das Zentrum der Wohnung, hier sorgt ein angenehm freundlicher
Lichteinfall durch mehreregrof3e Fenster fir eine helle Atmosphére. Ein Bereich des
Wohnzimmersist mit Massivparkett ausgestattet, wahrend der angrenzende Essbereich
sowie die Diele einen gefliesten Boden aufweisen. Vom Wohnber eich aus haben Sie direkten
Zugang zu einem Uberdachten grof3en Balkon mit Blick ins Griine, der sich ideal zum
Entspannen eignet.

Das Badezimmer ist modern und praktisch gestaltet. Es verflgt Uber eine Badewanne und
eine separate Dusche. Ein Fenster sorgt fur angenehme Beliftung und Tageslicht.

Von der grof3ziigigen Diele aus sind alle Raume bequem erreichbar, was zu einem
durchdachten und funktionalen Grundriss beitragt. Die Gesamtar chitektur zeichnet sich

durch grof3e Fensterelemente aus.

Diese Wohnung eignet sich ideal flir Paare die Wert auf gepflegtes Wohnen und eineruhige
Nachbar schaft legen.

Aufteilung:




- Diele

- Wohn-/Essbereich mit Austritt auf den Balkon
- Kiiche mit Speisekammer

- Schlafzimmer

-Zimmer 1

-Zimmer 2

- Tagedlichtbad mit Badewanne und Dusche

- GasteWC

Sonstiges:

- 2 Pkw-Stellpléatze (a 50 €/ monatlich)
- Kellerraum

- Waschkiiche

- Fahrradraum
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Alles zum Standort

Das gepflegte 7-Familienhaus befindet sich in bester ruhiger
L age, unmittelbar am Feld gelegen. Sdmtliche Einkaufsmaoglichkeiten sowie die | nnenstadt
erreichen Sie bequem fuf3laufig.

Die hessische Kreisstadt Friedberg befindet sich mittig zwischen den beiden Grol3stadten
Frankfurt am Main und Gief3en, ca. 2km siidlich von Bad Nauheim und ist Verwaltungssitz
des Wetteraukreises.

In dieser idealen L age haben sich zahlreiche Firmen niedergelassen, u.a. Subaru, JVC und
Miele.

Diese geschichtstrachtige Stadt, dieim Mittelalter auch ein bedeutender M essestandort war,
bietet Bewohnern und Besuchern ein wunder schones Stadtbild mit vielen
Sehenswurdigkeiten. Naturliebhaber finden in der Wetterau Erholung.

Viele Vereine und ein gepflegtes Kulturangebot, u.a. ein bekanntes M usikfestival, lassen
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten zu. Friedberg hat ca. 32.300 Einwohner.

Uber die Autobahnen A5 und A45 gelangt man ziigig nach Frankfurt, zum Flughafen Rhein-
Main sind es ca. 40 km. Es gibt mehrere Bus- und Bahnlinien, u. a. die S-Bahn-Linie nach
Frankfurt am Main oder dieInterregio-Linie, die Gief3en und Frankfurt miteinander
verbindet.
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

AndreaKalle& Marc Kalle

Karlstraf3e 7, 61231 Bad Nauheim
Tel.: +496032- 92526 0
E-Mail: bad.nauheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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