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M oder ne Stadtvilla mit hochwertiger Ausstattung auf
grof3ztigigem Grundstlck nahe dem Mellensee

Objektnummer: 26096008

KAUFPREIS: 785.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 199 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 1.299 m?2
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Auf einen Blick

26096008 785.000 EUR

ca. 199 m2 Einfamilienhaus

5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2020 Kaufpreises

Kamin, Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Gas 51.30 kWh/m2a
09.03.2036 B

Gas 2020
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

wu ;r,zw,rn—[m[/.u,w71
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Ein erster Eindruck

Diese moder ne Stadtvilla aus dem Jahr 2020 vereint zeitgemal3e Ar chitektur, hochwertige
Ausstattung und ein auf3er gewohnlich grof3ziigiges Grundstiick zu einem Wohnkonzept mit
Seltenheitswert.

Auf ca. 210 m2 Wohnflache und einem 1.299 m2 grof3en Grundstiick erwartet Sieein
Zuhause, das Raum, Privatsphére und L ebensqualitat auf héchstem Niveau bietet.

Der grof3ziigige Wohn- und Essber eich mit einem gemditlichen Kamin bildet das Her zstlick
des Hauses. Durch den offenen Schnitt entsteht eine einladende Wohnatmosphére, die zu
geselligen Stunden mit Familie und Freunden einladt. Die bodentiefen Fenster sorgen fir
viel Tageslicht und einen schénen Blick in den Gartenbereich.

I nsgesamt stehen vier Schlafzimmer zur Verflgung, darunter ein Zimmer im Erdgeschoss,
dasflexibel als Gastezimmer, Blro oder alter sgerechtes Schlafzimmer genutzt werden kann.
Drei hochwertig ausgestattete Bader bieten ausreichend Komfort fir Familieund Gaste.

Ein besonder es ar chitektonisches Element bildet die Galerieim Obergeschoss, die dem Haus
zusatzliche Offenheit und ein exklusives Raumgefiihl verleiht. Hochwertige
Ausstattungsdetails und moder ne Haustechnik sorgen im gesamten Haus fur ein
angenehmes, zeitgemalles Wohnklima — komfortabel, effizient und zukunftsorientiert.

Ein echtes Highlight ist der aul3er gewdhnlich grof3zigige Garten. Das weitlaufige, liebevoll
angelegte Grundstiick bietet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten. Ob Entspannung, Spiel,
Gartenfeste oder sportliche Aktivitéten — hier findet jeder seinen Platz. Der eingelassene
Pool mit Gegenstromanlage, die grof3e Terrasse sowie das beheizte Gartenhaus machen den
AuRenbereich zu einer privaten Wohlfiihloase mit Urlaubscharakter.

Dieses Haus vereint moder ne Wohnanspr tiche mit hohem Wohnwert und bietet viel Raum
far Ihreindividuelle Entfaltung. Zdgern Sie nicht, sich bei Interessefir einen
Besichtigungstermin zu melden. Hier erwartet Sie ein Zuhause, das keine Winsche
offenlasst und durch durchdachte Details Uber zeugt.
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Ausstattung und Details

HAUS:

- offener Wohn- und Essbereich mit Kamin

- 1 Schlafzimmer im Erdgeschoss

- insgesamt 4 Schlafzimmer

- 3Vollbéader

- grof3ziigige, offene Galerie im Ober geschoss

- FuBbodenheizung

- Entkalkungsanlage und Druckminderer

- Be- und Entliftungsanlage

- Solarmodule zur War mwasser aufber eitung

- 3-fach verglaste Kunststofffenster mit manuellen Rollladen

AURENBEREICH:

- Doppel-Car port mit Starkstromanschluss

- gepflasterte Einfahrt mit zusétzlichen Stellplatzoptionen

- Brunnenbewasser ung

- automatische Bewasser ungsanlage

- beheiztes Gartenhaus

- eingelassener Pool 3,5m (Breite) x 7,5m (Lange) x 1,5m (Tiefe) mit Gegenstromanlage
- grof3ziigige Terrasse, teilweise Uberdacht, teilweise Pergola mit angrenzendem Teich
- komplett eingefriedet
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Alles zum Standort

GEOGRAFIE

Am Meéellensee, eine malerische Gemeindeim stidlichen Brandenburg, liegt inmitten einer
idyllischen Naturregion, die von Waldern und weiten Feldern gepr &gt ist. Geografisch
befindet sich der Ort am gleichnamigen Mellensee, der von reizvollen Landschaften
umgeben ist und eine wichtige Rolle fur dielokale Natur bildet. Der See selbst ist ein
beliebtes Ziel fiir Wassersportler und Naturliebhaber, wahrend die Region eine hohe

L ebensqualitat durch ihreruhige und landschaftlich attraktive L age bietet.

VERKEHR

Verkehrstechnisch ist Am Mellenseetrotz seiner 1andlichen Lage sehr gut zu erreichen. Die
nahegelegene Bundesstral3e 96 und 101 und die Anbindung an das Autobahnnetz A9 sor gen
fur eine schnelle Verbindung zu groReren Stadten wie Berlin und Potsdam, die
nachstgelegenen Autobahnanschlussstellen Ludwigsfelde-Ost und Rangsdorf an der A10
(sudlicher Berliner Ring) sowie Bestensee an der A13 (Berlin-Dresden). Dar tiber hinaus
ermoglicht der offentliche Per sonennahver kehr sowohl den Einwohnern als auch den
Besuchern eine bequeme Anreisein die umliegenden Stadte. Innerhalb des
Gemeindegebietes verlaufen mehrere Landesstraf3en, die eine gute Erreichbarkeit der
umliegenden Orte gewahrleisten. Dar Uiber hinaus bieten die Bahnhofe M ellensee, Rehagen,
Sperenberg und Kummer sdorf-Gut an der Bahnstrecke Zossen-Jiterbog eine weitere
bequeme Anreisemoglichkeit fiir Pendler und Reisende.

INFRASTRUKTUR

Dielnfrastruktur in Am Mellenseeist solide und deckt die wesentlichen Bediirfnisse der
Anwohner ab. Esgibt eine Reihe von lokalen Geschéften, die den taglichen Bedarf decken,
sowie Gaststatten und kleine Cafés. Fiir die medizinische Versorgung sind Arzte und
Apotheken in der naheren Umgebung zu finden, wéhrend Schulen und weiter fiihrende
Bildungseinrichtungen in den benachbarten Stadten zur Verfligung stehen.

AKTIVITAT

Fur Freizeitaktivitaten bietet Am Mellensee zahlreiche M 6glichkeiten, besonder sfiir
Outdoor -Enthusiasten. Der Mellensee selbst ist ein beliebter Ort fir Schwimmen, Segeln,
Angeln und Bootfahren. Rund um den See gibt es auch Wander - und Radwege, die durch
die wunderschéne Natur fuhren und fantastische Ausblicke auf den See und die Umgebung
bieten. Angler, Wasser sportler und Naturliebhaber kommen hier ebenso auf ihre Kosten wie
digjenigen, die einfach nur diefriedliche Atmosphére und dieidyllische L andschaft genief3en
maochten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-Strafie 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: 44933203 - 803790
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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