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Auf einen Blick

25096049 339.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immonbilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses Angebot richtet sich an I nteressenten, die Wert auf ein grof3zligiges und gepflegtes
Baugrundstiick in der attraktiven Lage legen. Das Grundstiick befindet sich im beliebten
Ludwigsfelder Flussviertel. Mit einer Flache von ca. 1.045 m2 bietet das Grundstiick
vielfaltige M oglichkeiten zur Realisierung individueller Wohnprojekte und ist durch seinen
rechteckigen Zuschnitt besonder sflexibel nutzbar.

Das Grundstiick befindet sich nicht im Bereich einesrechtskr&ftigen B-Planes. Ein geplantes
Vorhaben wird also nach § 34 BauGB beurteilt. In der Umgebung finden sich Wohngebaude
alsEinzel - bzw. Doppelhduser in eingeschossiger Bauweise mit ausgebautem DG . Die
magliche versiegelte Flacherichtet sich ebenfalls nach der Umgebungsbebauung.

Esist erschlossen mit Abwasser und Strom. Die Wasser ver sorgung erfolgt aktuell Gber einen
Brunnen (19 Meter tief). Gas sowie Wasser liegen in der Straf3e. Es befindet sich bereitsein
Glasfaserkabel auf dem Grundstuick.

Auf dem Grundstiick steht derzeit eine gerdumige Laube, die Giber ein Wohnzimmer, ein
Schlafzimmer, eine K iiche und ein Bad verfiigt. Diese kann als Uber gangsl6sung wahrend
der Bauphase oder fir individuelle Gestaltungsideen genutzt werden. Der Garten zeichnet
sich durch einen liebevoll gepflegten Zustand aus und weist eine geringe Anzahl an Badumen
auf. Zum Grundstiick gehoren diver se Schuppen mit einer Vielzahl an Gartengeraten. Esist
zu betonen, dassin den Bestandsgebauden kein Asbest verbaut ist, was eine unbedenkliche
Nutzung er moglicht.

Da die Bebaubarkeit gemaR § 34 BauGB beurteilt wird, ergibt sich ein besonder s hohes M al3
an Flexibilitat bei der Planung und Umsetzung des eigenen Bauvor habens.

Der genaue Wortlaut zur Bebaubarkeit ist dem Schreiben des Fachdienstes
Stadtentwicklung L udwigsfelde vom 31.07.2025 zu entnehmen, siehe bitte ,, Ausstattung”.

Die Lage des Grundstlicks bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur. Ludwigsfelde tber zeugt
durch eine gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, die Néhe zu
Einkaufsmaglichkeiten, Schulen und Kinder gérten sowie ein vielseitiges Freizeitangebot.
Auch die schnelle Erreichbarkeit der Berliner Innenstadt sowie des Umlandes stellt einen
weiteren Vorteil dieses Standortsdar.

Insgesamt ist dieses Baugrundstiick eine seltene Gelegenheit fur alle, die nach einem
grof3ziigigen und gut erschlossenen Wohngrundstiick in Ludwigsfelde suchen und ihre
Wohnideen verwirklichen mochten.

Fur weitere Informationen oder einen individuellen Besichtigungster min stehen wir [hnen




gerne zur Verfiigung. Uberzeugen Sie sich bei einer personlichen Vorstellung vor Ort selbst
von den Potenzialen dieses Angebots.
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Ausstattung und Details

- Grol3es, gepflegtes Baugrundstiick in schoner Lage von Ludwigsfelde

- Bestand: Laube mit Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiche, Bad und liebevoll gepflegter
Garten

- Diverse Schuppen (mit vielen Gartenger &ten --> wird alles mitverkauft)

- Kein Asbest

- Wenig Baumbestand

- erschlossen mit, Abwasser und Strom. Wasser und Gasliegt an der StralRe

- Wasserver sorgung erfolgt aktuell Gber einen 19 Meter tiefen Brunnen

- Glasfaserkabel liegt auf dem Grundstiick

- Rechteckiger Zuschnitt des Grundstiickes

- Bebaubarkaeit:

(Lt. Fachdienst Stadtentwicklung Ludwigsfelde, 31.07.2025)

" Das benannte Grundstick befindet sich nicht im Bereich einesrechtskraftigen B-Planes.
Ein geplantes Vorhaben wird also nach § 34 BauGB beurteilt. In der Umgebung finden sich
Wohngebaude als Einzel - bzw. Doppelhauser in eingeschossiger Bauweise mit ausgebautem
DG . Diemdgliche versiegelte Flacherichtet sich ebenfalls nach der Umgebungsbebauung.
Hier ist eine Aufnahme durch ein Vermessungsbiiro erforderlich um den durchschnittlichen
Versiegelungsgrad in der Umgebung festzustellen.”
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Alles zum Standort

GEOGRAFIE

Ludwigsfeldeist eine Stadt in Brandenburg, etwa 25 Kilometer stidlich von Berlin, und
zeichnet sich durch eine giinstige L age sowie eine gute Anbindung an das Verkehrsnetz aus.
Die Stadt hat sich im Laufe der Jahrevon einer landwirtschaftlich gepragten Region zu
einem modernen Wirtschaftsstandort entwickelt.

VERKEHR

Ludwigsfelde verfligt tGiber eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Die Stadt liegt direkt an
der Bundesstral3e B101, die eine schnelle Verbindung nach Berlin und in ander e Stadte
Brandenburgs ermdglicht. Zudem ist Ludwigsfelde Giber den Regionalbahnverkehr RE4 und
RES gut in das Netz des 6ffentlichen Nahver kehrs eingebunden, wodur ch Sie den Berliner
Hauptbahnhof in ca. 21 bzw. 27 Minuten erreichen. In die Landeshauptstadt Potsdam
gelangen Siemit der Regionalbahnlinie RB22 tGiber den Bhf. Struveshof oder mit den
Buslinien. Die nahegelegene Autobahn A10, bietet zusatzlichen Komfort fur Autofahrer und
ermoglicht eine schnelle Anbindung an das Gberregionale Stral3ennetz. Der Flughafen liegt
ca. 30 km von Ludwigsfelde entfernt, Potsdam erreichen Siein ca. 20 min.

INFRASTRUKTUR

Dielnfrastruktur in Ludwigsfeldeist gut ausgebaut und bietet eine Vielzahl von
Einrichtungen, die das L eben in der Stadt angenehm gestalten. Zu den wichtigsten
Infrastruktureinrichtungen z&hlen drei Grundschulen, zwei Gymnasien, zwei Forder -
Sonder schulen sowie eine Haupt-Realschule, Kinder gérten, Gesundheitszentren sowie
Sporteinrichtungen. Das Einkaufsangebot umfasst sowohl gr63er e Einzelhandel sgeschéafte
als auch lokale Fachgeschafte und Supermarkte. In Ludwigsfelde befinden sich zudem
mehrerelndustriebetriebe, darunter Unternehmen aus den Bereichen Maschinenbau,
Automabilindustrie und L ogistik, was der Stadt einen wichtigen wirtschaftlichen Impuls
gibt.

AKTIVITATEN

Ludwigsfelde bietet eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten und Aktivitaten fur die Bewohner
und Besucher der Stadt. Fir Sportbegeisterte gibt es zahlreiche Sportvereine und
Sportanlagen, darunter ein Schwimmbad, Sporthallen und Sportplatze.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-Strafie 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: +49 33203-803790
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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