Trebbin — Lowendorf

Charmantes Einfamilienhaus mit grofsem
Waldgrundstick

Objektnummer: 25096043
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Auf einen Blick

25096043

ca. 125,39 m?
Satteldach

4

2

1

1928

2 x Garage

329.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1998

Massiv

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol BEDARF
374.00 kWh/m?a

07.08.2035 §

Ol 1928
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Die Immobilie

EUIRSSIE

Gern informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.ovon- .com

www.von-p
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1928 vereint auf besondere Weise
historischen Charakter und naturnahe Idylle mit grof3ziigigen Platzverhaltnissen.

Das weitlaufige Grundstick umfasst insgesamt ca. 15.111 m?, davon rund 12.055 m?2
eigener Waldbestand, der ein Geflhl von Ruhe, Privatsphare und Naturverbundenheit
vermittelt. Weitere ca. 3.056 m2 Gartenflache bieten Raum fir individuelle
Gestaltungsideen — sei es fir Uppige Blumen- und Gemisebeete, Spiel- und
Erholungsflachen oder auch die Haltung von Tieren.

Das Wohnhaus selbst verfligt Gber ca. 125 m2 Wohnflache, verteilt auf vier Zimmer, die
eine klassische, einladende Raumaufteilung bieten. Sie betreten das Haus Uber einen
Windfang, der in eine groRzlugige Diele lberleitet und den Blick in alle Hauptbereiche des
Hauses offnet. Die gemiitliche Wohnkiche ist ausgestattet mit einer Einbauktiche und
zwei praktischen Speisekammern. Sie bietet ebenfalls Platz fiir einen kleinen Esstisch.

Die beiden Wohnzimmer, verbunden durch eine originale, teilweise verglaste Schiebetir,
strahlen Behaglichkeit und Warme aus. Eine geschlossene Veranda erweitert den
Wohnbereich und schenkt IThnen zu jeder Jahreszeit einen herrlichen Blick ins Grine.

Eine breite, stilvolle Holztreppe flihrt Sie ins Dachgeschoss. Dort erwarten Sie zwei
Schlafzimmer mit gemutlicher Atmosphare, eines davon mit Zugang zu einem Balkon,
von dem sich ein malerischer Ausblick auf das umliegende Naturparadies er6ffnet.
Uber dem DachgeschoR liegt ein nicht ausgebauter Spitzboden mit zuséatlichem
Stauraum.

Das Haus ist voll unterkellert und wird ergénzt durch mehrere Nebengebaude: zwei
Garagen, Werkstatt, ehemaligen Hiihnerstall sowie Hundezwinger — ideale
Voraussetzungen fir vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und kreative Projekte.

Die Immobilie befindet sich in einem renovierungsbedirftigen Zustand, bietet aber
enormes Potenzial, um ihren einzigartigen Charakter wieder voll zum Leben zu erwecken
und moderne Wohntraume in historischem Ambiente zu verwirklichen.

Mit seiner ruhigen Alleinlage, dem weitlaufigen Privatwald und seiner Ausstrahlung ist

dieses Anwesen ein wahres Refugium fiir Menschen, die Natur, Privatsphare und den
authentischen Charme eines historischen Landhauses zu schatzen wissen.




Objektnummer: 25096043 - 14959 Trebbin — Léwendorf

Ausstattung und Detalils

MODERNISIERUNG:

- 1993 Einbau einer Viessmann Olheizung

- 1998 Einbau von 2-fach verglasten Kunststofffenstern und Fassadenmodernisierung
AUSSTATTUNG:

- vollunterkellert

- Originalausstattung (aufRere und innere Haustur, teilverglaste Schiebetir, elegante
Holztreppe)

- Wohnkiiche mit Einbaukiche

- Gaste-WC

- Tageslichtbad mit Wanne und Dusche

- Balkon

- Spitzboden nicht ausgebaut

- Nebengelass mit 2 Garagen, Werkstatt, Hihnerstall, grol3er Hundezwinger
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Alles zum Standort

GEOGRAFIE

Léwendorf ist einer der 13 idyllischen Ortsteilen der Stadt Trebbin im Bundesland
Brandenburg, der sich etwa 30 Kilometer siidlich von Berlin befindet. Geografisch liegt
Léwendorf in einer ruhigen, landlichen Umgebung, die von Waldern, Wiesen und
landwirtschaftlich genutzten Flachen gepragt ist. Diese Lage bietet den Bewohnern eine
hohe Lebensqualitat und die Moglichkeit, die Natur in vollen Ziigen zu geniel3en.

VERKEHR

Die Anbindung an die umliegenden Stadte und Gemeinden ist durch die nahegelegene
Bundesstral3e B101 gegeben, die eine schnelle Verbindung nach Trebbin und dartber
hinaus ermdglicht.

INFRASTRUKTUR

Infrastrukturell bietet Lowendorf seinen Einwohnern eine Reihe von Annehmlichkeiten.
Obwohl es sich um einen kleinen Stadtteil handelt, profitieren die Bewohner von der
N&he zu den Einrichtungen der Stadt Trebbin, in der sich Schulen, Kindertagesstatten
und Einkaufsmdglichkeiten befinden. Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
ermoglicht es den Bewohnern, bequem in die Stadt zu gelangen und die Vorteile der
groReren stadtischen Infrastruktur zu nutzen.

AKTIVITATEN

Zusatzlich gibt es in der Umgebung von Lowendorf zahlreiche Freizeitmdglichkeiten,
darunter Wander- und Radwege, die die landliche Idylle unterstreichen. Insgesamt
zeichnet sich Lowendorf durch seine harmonische Lage und eine funktionale Infrastruktur
aus, die ein angenehmes und ruhiges Leben in der Natur ermdglicht.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 374.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1928.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-Stral3e 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: +49 33203 -803790
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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