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Auf einen Blick

26096021 1.275.000 EUR

ca. 197 m2 Einfamilienhaus

6 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2016 beur kundeten

2 x Garage Kaufpreises
2020
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Erdwérme 40.10 kWh/m2a
22.05.2032 A

Erdwarme 2016
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

4 4
Ly f

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/25 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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Ein erster Eindruck

Dieses moder ne Einfamilienhaus, im Jahr 2016 errichtet und 2020 zuletzt moder nisiert,
vereint zeitgemales Wohngefiihl mit herausragender Ausstattung auf hochwertigem Niveau.
Die mmobilie prasentiert sich in einem neuwertigen Zustand und ist direkt bezugsbereit —
ohne notwendige Sanierungsar beiten.

Auf einer grol3zigigen Wohnflache von ca. 197 m2 verteilen sich insgesamt sechs Zimmer.
Die Raumaufteilung bietet vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten, darunter ein Gastezimmer mit
eigenem Duschbad sowie ein separates Gaste-WC. Zwei vollwertige Badezimmer bieten
Komfort fir die gesamte Familie und Gaste. Das Haus ist komplett (auch | nnenwande)
massiv gebaut.

Die Grundstiicksflache von ca. 735 m2 er streckt sich in eine natur nahe, sehr ruhige
Umgebung. Der sonnige Garten in Siidausrichtung ermaoglicht vielseitige Nutzung — ob fur
entspannte Stunden im Freien oder gesellige Zusammenkinfte. Zur Immaobilie gehéren eine
Doppelgarage sowie ein zusatzlicher AulRenstellplatz, die den Bedarf an Parkmdglichkeiten
komfortabel abdecken.

Von besonderem Wert ist die energetische Ausstattung: Als KFW 55 Haus mit
Energieeffizienzklasse A erfillt dieses Gebaude hochste Anforderungen an nachhaltiges und
zukunftsgerichtetes Wohnen. Die Beheizung erfolgt Uber eine effiziente Erdwarmepumpein
Kombination mit Ful3bodenheizung. Eine 8,5 kW Photovoltaikanlage, erganzt durch einen
leistungsstarken 13,5 kW Speicher, tragt nachhaltig zur Energiever sorgung bei. Eine
Wallbox fur dasLaden von Elektrofahrzeugen ist ebenfallsintegriert.

Die technische Ausstattung des Hauses Uber zeugt mit Gira Smart Home, L AN-Steckdosen
und Einbaulautsprechern. Die Klimaanlage in Schlaf-, Gastezimmer sowieim Biro sorgt in
den Sommermonaten flir angenehme Temperaturen. Fir ein Plusan Sicher heit sorgen
abschliefbare Fenster mit Sicherheitsglas und 8-facher Pilzkopfverriegelung sowohl im Erd-
als auch im Ober geschoss sowie eine einbruchssichere Haustlir. Die modernen | nnentiiren
haben verdeckte Scharniere und Fluster schlésser. Die Kuchen, Bad, Buro und
Toailettentlren sind zusatzlich mit Schall-Ex ausgestattet.

Der Wohnbereich verfugt Gber einen Kamin, der an kiihlen Tagen fur eine angenehme
Atmosphér e sor gt. Fur das personliche Wohlbefinden steht eine Sauna fir bis zu sechs
Personen zur Verfligung —ein komfortabler Riickzugsort zum Entspannen. Die hochwertige
Einbaukliche mit Siemens-Ger aten verfiigt zusatzlich Gber einen Wasser -Dir ektanschluss
samt separatem Kalkfilter flr die Kaffeemaschine, was hdchsten K tichenkomfort garantiert.
Die zentrale | onen-Wasser entkalkungsanlage und schallisolierte Abwasserrohre

unter streichen den hohen Ausstattungsstandard.

Moder ne aul3enliegende Raffstor es, eine elektrische Markise in Fensterrahmenfarbe und ein




Rainbird Bewasserungssystem flir die Gartenpflege, erganzt durch einen M ahroboter, bieten
eine unkomplizierte Handhabung und Zeiter sparnisim Alltag.

Fur optimale Anbindung sor gt der ful3laufig erreichbare offentliche Nahverkehr.

Diese Immabilie verbindet eine hochwertige, durchdachte Ausstattung mit hervorragender
Energieeffizienz und vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten —ideal fir Menschen, die Wert auf
Qualitat, Komfort und Nachhaltigkeit legen. Uber zeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie
einen Besichtigungster min.
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Ausstattung und Details

- KFW 55 Haus, Energieeffizienz A

- komplett massiv gebaut (auch Innenwande)

- neuwertiger Zustand

- sehr ruhige, naturnahe Lage

- Sonnengarten in Siidausrichtung

- einzugsber eit

- keine Sanierungen nétig

- Erdwarmepumpe, Ener gieeffizienz A

- Fussbodenheizung

- 85 KW PV Anlage mit 13,5 KW Speicher

- Ladesaule 22 KW (seperat beim Versorger Angemeldet)

- Doppéelgarage

- Fenster mit Sicher heitsglas (abschlief3bar) mit 8 fach Pilzkopfverriegelung
- automatisierte Raffstores, EG und OG

- einbruchssichere Haustiir

- Innentiiren (Schall-Ex) mit verdeckten Scharnieren und Flister schldssern
- Kamin

- Gira Smart Home

- Sauna (fur 6 Personen), Wellnessoase

- Gasteziimmer mit eigennem Duschbad

- GasteWC

- hochwertige Einbauktiche mit Siemens Einbauger aten

- Wasser - Direktanschluss mit separatem Kalkfilter fir Kaffeemaschine
- Eichenparkett

- Einbaulautspr echer

- LAN Steckdosen

- Klimaanlage im Schlaf und Gastezimmer sowieim Blro

- zenrale | onen Wasser entkalkungsanlage

- schallisolierte Abwasserrohre

- Rainbird Bewasser ungssysten

- Mahroboter

- elektrische Markise (Sonderanfertigung in Fensterrahmenfar be)
- fuRlaufige Anbindung an den OPNV
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Alles zum Standort

TELTOW

GEOGRAFIE

Dasunmittelbar an Berlin-Lichterfelde, -Zehlendorf und Kleinmachnow angrenzende
Teltow gehort zu den guten Wohnlagen im stidlichen Umland. Wohngrundstiickeim
ruhigen, grinen Teltow und in den neu entstandenen Wohnparks sind sehr beliebt.

VERKEHR

Teltow liegt ca. 18 km stidlich von der Berliner City entfernt und verflgt Gber einen
S-Bahnhof (S25 und S26) sowie einen Regionalbahnhof (RE4 und RES5). Die Autobahnen
A115 (AVUS), A10 (Berliner Ring), A103 (Berliner Stadtautobahn), der Flughafen Berlin-
Brandenburg, Potsdam etc. sind mit Bus, Bahn und Auto in wenigen Minuten zu erreichen.

INFRASTRUKTUR

Esgibt eine moder n ausgebaute I nfrastruktur mit vier Grundschulen, einem Gymnasium,
einer Oberschuleund der bekannten Berlin Brandenburg I nternational School im
benachbarten Kleinmachnow. Diver se Kinder garten, Super méarkte und
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte aller Fachrichtungen, Apotheken, Post, Banken und
Restaurants komplettieren das Angebot.

AKTIVITATEN

Teltow bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten und Aktivitaten fir seine Bewohner und
Besucher. Die naturnahe Umgebung ladt zu ausgedehnten Spazier gangen, Radtouren und
Wasser sportarten im Stadthafen ein. Der Teltowkanal bietet zudem M dglichkeiten zum
Bootfahren und Angeln. Fur Sportbegeisterte gibt esin der Stadt ver schiedene Sportvereine
und Sportanlagen, darunter FulRballplétze, Sporthallen und Fitnessstudios.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-Strafie 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: +49 33203-803790
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/ch/impressum

