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Warmsen

Eine lmmobilie der besonderen Art!

Objektnummer: 26231023

KAUFPREIS: 295.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 154 m2 « ZIMMER: 6 * GRUNDSTUCK: 2.199 m?2
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Auf einen Blick

26231023 295.000 EUR
ca. 154 m2 Einfamilienhaus
Satteldach K&uferprovision betr &gt
6 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1975 2013
2 x Garage
Massiv
Terrasse, GasteWC,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol BEDARF
11.08.2036 213.10 kWh/m2a
Ol G

1975
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Ein erster Eindruck

Wenn Sie eine Immobilie suchen, die lhnen viel Raum fur Individualitét bietet und keine
alltagliche Losung ist, dann lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen. Dieses Obj ekt
wurdeim Jahr 1975 erbaut und befindet sich auf einem weitlaufigen, nahezu uneinsehbaren
Grundstiick von ca. 2.199 m2.

Bereitsbeim Betreten des Hauses féllt der spezielle Grundriss auf. Der Mittelpunkt dieser
Immobilieist die grof3e Diele, die durch zahlreiche Glasflachen und die offene Bauweise bis
in die Dachspitze beeindruckt. Akzente durch sichtbare Holzbalken verleihen der Diele
einen besonderen Charme. Von diesem zentralen Bereich ausfihren zwel Treppen mit nur
wenigen Stufen zum einen in den Souterrainbereich und zum anderen in den Schlafbereich
im Ober geschoss.

Der Wohn- und Essber eich zeichnet sich durch seine Grof3zuigigkeit aus und erstreckt sich
auf etwa 35 m2. Fast rundum bieten grol3e Fensterflachen einen Blick in den vertraumten
Garten und sorgen fir ein angenehmes Wohngefiihl mit viel Tageslicht.

Im oberen Schlaftrakt befinden sich neben einem grof3en Bad und Schlafzimmer auch noch
eine verglaste Loggia, die neue M églichkeiten zur individuellen Nutzung er 6ffnet. Stellen Sie
sich hier Thren eigenen Wellnessber eich vor. Nach einem ausgiebigen Saunagang kénnen Sie
die Aussicht in den Garten genief3en, vielleicht in einem Whirlpool und mit einem GlasWein
entspannen. Die L oggia bietet zudem einen direkten Zugang in den Garten, sodass Sie sich
bei Bedarf auch ganz bequem eine kleine Abkthlung ver schaffen kdnnen.

Im vorderen Teil des Gebaudes befindet sich ein Einlieger bereich, der neben dem
Hauptzugang auch Uber einen separaten Zugang verfigt. Urspringlich wurde dieser als
Praxis genutzt, sodass sich hier mit nur wenigen Umbaumaf3nahmen ein Bereich fir Kinder
oder Gasterealisieren lief3e.

Ein weiteres Highlight bietet das 1975 neuaufgebaute, historische Backhaus. Aktuell wird es
als Werkstatt genutzt und er 6ffnet hnen zahlreiche M dglichkeiten zur weiteren Nutzung, sei
esalskreativer Raum, Stauraum oder fur Ihre Hobbys.

Der weitlaufige Garten ladt mit seinen vielen Ecken dazu ein, zu verweilen und zu
entspannen. Das gesamte Grundstiick bietet zahlreiche Gestaltungsmdglichkeiten sowie

Platz fur Freizeitaktivitaten und das Genief3en der umliegenden Natur.

Nutzen Sie die Gelegenheit, I hre eigenen Vor stellungen und Winsche umzusetzen und dieses




Haus zu I hrem ganz per stnlichen L ebensmittelpunkt zu machen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um vor Ort das volle Potenzial dieser
besonderen Immabilie zu entdecken.
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Ausstattung und Details

- Massivbauweise 1975

- Satteldach mit Tonziegeln

- Holz- und Kunststofffenster 2-fachver glast

- Olheizung Bj. 2013, FuRbodenheizung in der Kiiche
- Parkett, Fliesen, Teppichboden

- massive Zimmertiren, weil3

- Tageslichtbad mit Badewanne, zwei Waschtischen, Bidet und WC
-2xWC's

- Teillunterkellert Souterrain

- Loggia

- Terrasse

- Backhaus

- Doppelgarage

- Werkstatt

- kleiner Teich

- Brunnen
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Alles zum Standort

DieIlmmobilieliegt in einer naturnahen und verkehrsberuhigten Wohnlage mit gepflegter
Nachbar schaft.

Warmsen ist eine Gemeinde in der Samtgemeinde Uchteim Landkreis Nienburg/Weser in
Nieder sachsen mit rund 3.500 Einwohnern. Vor Ort befinden sich unter anderem ein
Kindergarten, eine Grundschule, ein Super markt etc.

Das nahegelegene GrofRe Uchter Moor bietet vielfaltige M dglichkeiten flir Spazier gange,
Radtouren und Ausfliigein die Natur.

Die umliegenden Stadte sind ebenfalls gut erreichbar: Petershagen ca. 15 km, Stolzenau ca.
19 km und Minden ca. 20 km.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGES keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGES die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26231023 - 31606 Warmsen

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Peter Hofmann

Kampstrafl3e 37, 32423 Minden
Tel.: +49571-94192880
E-Mail: minden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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