VON POLL

Bad Oeynhausen - Rehme

Neubau Penthaus M aisonettewohnung 5 mit
Dachterrasse in Bad Oeynhausen

Objektnummer: 26231015

KAUFPREIS: 399.000 EUR ¢+ WOHNFLACHE: ca. 107,86 m2 ¢ ZIMMER: 3

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

26231015

ca. 107,86 mz
Walmdach

3

2

2

2024

1 x Garage, 12500
EUR (Verkauf)

399.000 EUR
Penthouse

Provisionsfrei fur
Kaufer

Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
L uft/Wasser - 19.80 kWh/m?2a
War mepumpe A+
28.07.2034
2024
L uft/Wasser -
Warmepumpe
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Kaufen statt mieten - Schluss mit den steigenden Mieten, kaufen Sie eine moder ne, neue
Eigentumswohnung im schénen Kurort Bad Oeynhausen.
Das grof3e Einkaufszentrum Werrepark ist fuBlaufig gut zu erreichen.

In dieser Wohnung werden Sie sich wohlfiihlen! Schone, grol3e Raume mit grof3en
Fensterflachen und einer kompletten FuRbodenheizung, die mit einer moder nen L uft-
/Wasser -Warmepumpe beheizt wird. Selbstver standlich erfiillt das Haus den KFW 55
Standard und glanzt mit einem sehr geringen Energiewert.

Insgesamt sind in diesem schonen M ehrfamilienhaus lediglich 6 Eigentumswohnungen
entstanden, die 4 Etagenwohnungen sind ber eits verkauft und bewohnt. Selbstver sténdlich
ist ein Fahrstuhl vorhanden. Eine eigene Garage fur Ihren PKW kann fur 12.500 Euro
zusétzlich erworben werden.

Diese Penthauswohnung verfiigt Uber eine rundumlaufende Dachterrasse, die Sieaus allen
Raumen des Unter geschosses betreten konnen. Als besonderes Highlight verfligt diese
Wohnung zudem Uber einen ausgebauten Spitzboden im Dachgeschoss, welcher durch einen
grof3en Schlafraum mit separatem Ankleidezimmer und einem Badezimmer en Suite sehr
viel Privatsphare ermdglicht.

Auf die Auswahl der Sanitérelemente und Bodenbelage haben Sie per sonlichen Einfluss.
DieBilder der Wohnraume wurden zum Tell von unsvirtuell erstellt und sollen IThnen einen
kleinen Einblick auf die M 6glichkeiten der Immobilie bieten. Gernekénnen Sielhre

Eindrickebei einer Besichtigung mit unsvertiefen.

Wir bieten Ihnen aul3erdem eine Finanzierung aus einer Hand durch unsere Kollegen von
VON POLL FINANCE, zu denen wir Ihnen gerne einen Kontakt her stellen konnen.
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Ausstattung und Details

- Massivbauweise, Fertigstellung im Sommer 2024

- Walmdach, Beschichtete Tonziegel

- Bodenbeldge: Laminat, Fliesen

- Kunststofffenster mit 3-fach-1solierverglasung und elektr. Jalousien
- Zimmertiren aus Holz

- 1 Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche, Waschbecken und WC
-1 GasteWC

- Luft-/Warmepumpe

- Grol3e Dachterrasse

- Fahrstuhl

- 1 Hauswirtschaftsraum in Wohnung

- 1 Abstellraum im Keller

- Garage, massiv gemauert, ca. 16 m2, Flachdach (12.500 Euro Kaufpreis)
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Alles zum Standort

Die Eigentumswohnung befindet sich im Ortsteil Rehmein Bad Oeynhausen. Das
Einkaufszentrum Werrepark ist fuBlaufig in ca. 1 km Entfernung gut zu erreichen.

Rehmeist ein Stadtteil der Stadt Bad Oeynhausen im Kreis Minden-L Gibbecke in
Ostwestfalen.

In wenigen Fahrminuten sind Sieim Stadtzentrum von Bad Oeynhausen oder im schonen
Kurpark.

Die Verkehrsanbindung ist optimal, die Autobahnen A 2 Richtung Berlin oder Ruhrgebiet
und A 30 in Richtung Amsterdam sind mit dem PKW in wenigen Minuten zu erreichen. Drei
internationale Flughé&fen sind nur ca. 60 Minuten entfernt.

Bad Oeynhausen ist ein international renommierter Kurort mit 49.000 Einwohnern, der
jahrlich mehr als 121.000 Kurgaste und Urlauber empfangt.

Die Stadt beheimatet das Her z- und Diabeteszentrum, welches mit Abstand das gr6i3te

Her ztransplantationszentrum in Europa ist. Durch die Kooperation mit der Ruhruniversitat
Bochum hat Bad Oeynhausen den Status einer Univer sitatsstadt. Zahlreiche weitere
Fachkliniken mit teils Gberregionaler Bedeutung befinden sich in der Kur stadt.

Weiter hin zeichnet sich die Stadt als Naher holungsgebiet mit unzéhligen Sportmdéglichkeiten
und kulturellen Highlightswie das, Theater im Park“, die , Balitherme®* und das Variete
»GOP“ aus.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Peter Hofmann

Kampstrafl3e 37, 32423 Minden
Tel.: +49571-94192880
E-Mail: minden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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