Minden - Nordstadt

Ein Zuhause fur Kunst, Licht und Leben - Mindener
Nor dstadt

Objektnummer: 26231011
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KAUFPREIS: 225.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 79 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 465 m?
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Auf einen Blick

26231011
ca. 79 m?
Satteldach
3

1

1

1918

1 x Carport

225.000 EUR
Doppelhaushélfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

ca. 75 m?

Gaste-WC, Kamin,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 273.60 kWh/m2a
H

04.11.2035
1918

Gas
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Ein erster Eindruck

Ein Hausvoller Charakter und kreativer Atmosphare —ideal fiir Menschen, die das
Besonderelieben.

Diese char mante Doppelhaushélfte aus dem Jahr ca. 1918 verbindet nattirliche Materialien,
liebevolle Details und ein har monisches Raumgefiihl auf ca. 79 m2 Wohnflache. Originale
Dielenbtden, danische Fenster und Tlren, eine kleine Empore und ein gemutlicher Holzofen
verleihen dem Haus eine war me und authentische Atmaosphére. Der praktische und zugleich
flexible Grundriss eignet sich ideal flr Singles, Paare oder kleine Familien, die ein Zuhause
mit Personlichkeit und Behaglichkeit suchen.

Ein besonderes Highlight ist das separate Atelier mit ca. 22 m2 Flache, das aktuell als
Topfere genutzt wird —ein inspirierender Rickzugsort mit freiem Blick in den Garten flr
kreative Arbeit oder Hobbys.

Der liebevoll angelegte Garten mit altem Baumbestand, Beeten und geschiitzten Sitzplatzen
schafft eine natirliche, kaum einsehbar e Wohlfiihloase und ergénzt das Gesamtbild auf

besondere Weise.

Ein Carport, gut integriert in das Konzept vervollstandigt das Angebot.
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Ausstattung und Details

- Massivbau ca. 1918

- Satteldach im Jahr 2003 von innen gedammt und Dachrinnen erneuert
- Doppelver glaste danische Hol zfenster

- Holztdren

- Gasbrennwertanlage 2025

- Teilunterkellert

- Atelier: Holzbauweise mit L ehmausfachungen

- Anbau mit WC und der Werkstatt ausgebaut bisin den Stpitzboden

- Gartenhaus und Carport aus M assivholz
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Alles zum Standort

Das Objekt befindet sich in der Nordstadt, in ruhiger Lage mit attraktiven Wohnumfeld.

Einkaufsmoglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsanbindungen, Schulen sowie Kindergéarten sind
in der néheren Umgebung vorhanden und bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad
erreichbar.

Der nahegelegene Mittellandkanal 1adt zu erholsamen Spazier gangen und Freizeitaktivitaten
ein.

Die geschichtstréachtige Stadt Minden mit rund 84.000 Einwohnern ist ein bedeutendes
Wirtschafts-, Handels- und Dienstleistungszentrum im Norden Nordrhein-Westfalens.

Die Autobahnen A2 und A30 sind schnell erreichbar und bieten eine ziigige Verbindung ins
Ruhrgebiet und in die Niederlande.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Peter Hofmann

Kampstrafl3e 37, 32423 Minden
Tel.: +49571-94192880
E-Mail: minden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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