Huallhorst

Familienparadies - modernes Einfamilienhaus mit
grol3em Garten

Objektnummer: 26231001

KAUFPREIS: 399.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 204 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 2.035 m2
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Auf einen Blick

26231001
ca. 204 m2
Satteldach
6

3

2

1924

2 x Freiplatz, 3 x
Garage

399.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukiiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom BEDARF

43.60 kWh/mz2a
10.11.2036 A
Luft/Wasser- 1924
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Dieses massiv errichtete Einfamilienhaus aus dem Jahr 1924 ist dank fortlaufender
Pflege und Modernisierung in einem sofort bezugsfertigen Zustand. Es vereint
zeitgemalen Wohnkomfort mit dem besonderen Charakter eines alteren Bauwerks. Es
ist umgeben von weitlaufigem Grin und bietet Ihnen Wohnen mit hoher Lebensqualitét in
naturnaher Umgebung.

Das Erdgeschoss ist klar strukturiert und Giberzeugt durch einen alltagstauglichen
Zuschnitt.

Die Anordnung der Raume erlaubt es, den gesamten Lebensmittelpunkt auf eine Ebene
zu verlegen — eine ideale Voraussetzung fiir barrierearmes Wohnen bis ins hohe Alter.
Die Raumaufteilung im Erdgeschoss bietet dabei Flexibilitat fur verschiedenste
Lebensmodelle.

Im Dachgeschoss présentiert sich das Haus offen und mit einem modernen Ambiente. Es
unterteilt sich in drei Bereiche: ein Schlafzimmer, ein gro3zligiges Badezimmer sowie
einen zweigeteilten Raum, der sich ideal als Arbeits- oder Hobbybereich nutzen lasst.
Von hier aus besteht ein Zugang zur Loggia, die sonnige Stunden ins Haus holt und den
Innenraum harmonisch erweitert.

Die freiliegenden Holzbalken sorgen fiir eine angenehme und warme Atmosphére.

Zuletzt 2023, wurden zahlreiche energetische und technische Verbesserungen
umgesetzt.
So prasentiert sich die Immobilie sehr effizient.

Das grofRe Grundstiick ist in verschiedene Bereiche unterteilt, darunter ein Nutzgarten,
ein Spielgarten sowie eine Ruhezone mit herrlichem Blick ins Griine — ausreichend Platz
also fir Gartenfreunde, Familien oder Tierhaltung.

Fir den Fuhrpark oder Bastler stehen drei massive Garagen sowie zwei weitere
Parkplatze auf dem Grundstlick zur Verfigung. Das Haus ist voll unterkellert und bietet
somit viel Stauraum und zusatzliche Nutzflachen.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von den vielfaltigen Moglichkeiten Uberzeugen,
die dieses Einfamilienhaus Ihnen und Ihrer Familie bietet.
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Ausstattung und Detalils

- Massivbau ca. 1924

- Klinkerfassade, 2023 gedammt

- Satteldach mit engobierten Tonziegel von Meyer-Holsen

- Kunststofffenster 2-fach Verglasung Giberwiegend Bj. 2014
- manuelle Jalousien

- Holztiren aufgearbeitet und Glasttren

- Holztreppe

- Warmepumpe Bj. 2023

- PV-Anlage 14,5 KwP mit 8 KW Speicher

- Wasserenthartungsanlage

- Bodenbelage: Aufgearbeitete Holzdielen, Fliesen, Laminat, Vinyl
- moderne Einbauktiche mit E-Geraten

- 2 Bader, Bad im EG mit Ful3bodenheizung

- Kaminofen

- Loggia und Terrasse zur Sudseite

- 3 Garagen, 2 Parkplatze

- voll unterkellert

- groRes Grundstlck

- Glasfaser beantragt
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Alles zum Standort

Das Haus steht am Ortsrand im Hullhorster Ortsteil Schnathorst, in unmittelbarer Nahe
zum Wiehengebirge.

Hullhorst ist eine Gemeinde mit ca. 13.000 Einwohnern im Landkreis Minden-Liibbecke.
In der Ortschaft Schnathorst leben rund 2.700 Einwohner.

Uber die B239 haben Sie eine schnelle Anbindung an das ca. 9 km entfernte Libbecke
und im Stden zur Autobahn A30. Der Kurort Bad Oeynhausen liegt ca. 15 km entfernt.

Diverse Einkaufsmdglichkeiten - wie z..B. Supermarkt, Arzt, Apotheke, sowie
Sparkasse/Volksbank, Restaurants etc. sind direkt in Schnathorst schnell erreichbar.

Das Wiehengebirge mit seinen ausgedehnten Waldern ladt zu Spaziergdngen oder
Fahrradtouren in der schonen Natur ein.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 10.11.2036.

Endenergiebedarf betragt 43.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1924.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Peter Hofmann

KampstralRe 37, 32423 Minden
Tel.: +49571-94 192880
E-Mail: minden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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