Minden - Innenstadt

Den Sommer auf der eigenen Dachterrasse am
Mindener Glacisverbringen!

Objektnummer: 25231016

KAUFPREIS: 279.000 EUR ¢+ WOHNFLACHE: ca. 103,65 m2 ¢ ZIMMER: 3




Objektnummer: 25231016 - 32427 Minden - Innenstadt

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@ Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

O Wwaeitere Informationen

© Ansprechpartner




Objektnummer: 25231016 - 32427 Minden - Innenstadt

Auf einen Blick

25231016 279.000 EUR

ca. 103,65 m? Etagenwohnung

2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1926 2018

1x Carport M assiv
Gaste-WC,

Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 179.90 kWh/m2a
F

17.07.2035
1926

Gas




Objektnummer: 25231016 - 32427 Minden - Innenstadt

Diel mmobilie




I

VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 25231016 - 32427 Minden - Innenstadt

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 25231016 - 32427 Minden - Innenstadt

Diel mmobilie

SR
BRTRLTLRLE A
T T A R TSR Y

SR .
LT X D X
o \Q\‘\‘\\&\\“ﬁm\\w&w‘&*

vQ‘&‘&ﬁ‘;‘;&““\.t\\%\k\.m

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 25231016 - 32427 Minden - Innenstadt

Diel mmobilie

www.von-poll.com




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 25231016 - 32427 Minden - Innenstadt

Diel mmobilie




I

VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 25231016 - 32427 Minden - Innenstadt

Diel mmobilie

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 25231016 - 32427 Minden - Innenstadt

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 25231016 - 32427 Minden - Innenstadt

Diel mmobilie




Objektnummer: 25231016 - 32427 Minden - Innenstadt

Ein erster Eindruck

Die Sommer monate auf der Dachterrassein der eigenen Eigentumswohnung am Glacis
verbringen - diese wunder schone, lichtdur chflutete Etagenwohnung ermaglicht Ihnen diesen
Traum.

Die Wohnung besticht durch ihre ansprechende Architektur und ihre durchdachte
Raumaufteilung. 2 Balkone zum Siiden und Stidwesten ausgerichtet er setzen den Garten
und bringen viel zusatzlichen Wohnkomfort!

Das gepflegte Drei-Parteien-Haus aus dem Jahr 1926 wurde 1999 kernsaniert und bietet
heute den perfekten Rahmen fiir alle, die ein gemtliches Zuhausein einer ruhigen und
gr inen Umgebung suchen.

Die Lageim begehrten Mindener Glacisist ein echtes Highlight. Eingebettet in den grinen
Gurtel der Stadt, verbindet diese Wohnung die Vor ziige einer ruhigen, natur nahen
Umgebung mit der Nahe zu den stadtischen Annehmlichkeiten.

Mit ca. 103,65 m2 Wohnflache bietet diese Wohnung ausreichend Platz fir Paare oder kleine
Familien, die Wert auf Komfort und eine angenehme Wohnatmosphar e legen.

Drei gut geschnittene Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, lassen Raum fr individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten. Der grof3zigige Wohn-/Essbereich ist hell und freundlich und
ladt dazu ein, entspannte Stunden mit Familie und Freunden zu verbringen. Die char mant
geschnittene Kiiche, ist nur durch eine Glasschiebetiir vom Essbereich getrennt. Vor der

K lche befindet sich der Stidbalkon, auf dem man bei schénem Wetter gut seine M ahlzeiten
einnehmen kann.

Zwei Badezimmer, eins mit Badewanne und das ander e mit Dusche ausgestattet, sorgen fur
hohen Komfort und Flexibiltat im Alltag.

Der eigene Kellerraum bietet eine zusatzliche Stellflache. Aul3erdem stehen Ihnen noch ein
Gemeinschafts-Waschkeller sowie ein Fahrradkeller zur Verfigung. Dieser ist bequem vom
Hof aus zuganglich. lhren PKW parken Sie bestens geschiitzt im Carport.

Kurz gesagt: Diese Immobilie verbindet funktionale Raumgestaltung, eine attraktive
Ausstattung und eine er stklassige L age — perfekt fur alle, die ein harmonisches Zuhause

suchen.

Gerneladen wir Sie zu einer personlichen Besichtigung ein, bei der Sie sich selbst von den




Vor zligen dieser Immobilie Giberzeugen kdnnen.
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Ausstattung und Details

- Massivbauweise

- Holzfenster mit 2-fach I solierverglasung

- Fliegengitter mit Rahmen an beiden Terrassentiiren
- Turen: teilweise Glas, teilweise Holz weil3

- 1 Badezimmer mit Badewanne, WC und Waschbecken
- 1 Badezimmer mit Dusche, WC und Waschbecken

- Bodenbelage: Fliesen und Laminat

- Einbaukiiche mit E-Ger éten, I nduktionskochfeld

- 2 Balkone, Zugang vom Wohnbereich und Kiiche

- elektrische Markise

- Carportstellplatz

- Gegensprechanlage Hausttr

- 1Kellerraum

- Gemeinschafts-Waschktche- und Fahrradkeller
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Alles zum Standort

Die geschichtstrachtige Stadt Minden ist mit ca. 84.000 Einwohnern ein bedeutendes
Wirtschafts-, Handels- und Dienstleistungszentrum im Norden Nordrhein-Westfalens.

DieWeser und der Mittellandkanal treffen sich in unmittelbarer Nahe der I nnenstadt.

Nahe der A2 und der A30 gelegen, ermdglichen die beiden Autobahnen eine schnelle
Anbindung Mindens an das Ruhrgebiet und die Niederlande.

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Sackgassenlageim Mindener Glacisund ist
hervorragend an die Infrastruktur angebunden. Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Ar zte,
Schulen etc. sind nur in wenigen Minuten erreichbar.

Das Johannes Wesling Klinikum ist nur wenige Autominuten entfernt.
Die Mindener Innenstadt erreichen sie bei einem lockeren Spaziergang in wenigen Minuten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Peter Hofmann

Kampstrafl3e 37, 32423 Minden
Tel.: +49571-94192880
E-Mail: minden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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