Offenbach — Offenbach an der Queich

Einzugsbereites Einfamilienhaus in gewachsenem
Wohngebiet mit Einbauklche und Kaminofen

Objektnummer: 25067021
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KAUFPREIS: 648.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 160 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 791 m2
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Auf einen Blick

25067021
ca. 160 m2
5

2

1986

1 x Garage

648.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 58.60 kWh/m?2a
28.08.2035 B

Gas 1986
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

wiww.von-poll.com
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Die Immobilie

.‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

T.: 06341 - 38 80 16 0

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse
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Ein erster Eindruck

Dieses familienfreundliche Einfamilienhaus bietet Ihnen mit einer Wohnflache von ca. 160
m2 und einem rund 791 m2 grofRen Grundstlick ein harmonisches Wohnumfeld in einer
ruhigen Wohngegend. Das 1986 errichtete Gebaude tberzeugt durch seine durchdachte
Raumaufteilung und zahlreichen Ausstattungsdetails, die fur ein komfortables Wohnen
sorgen.

Die Immobilie verfugt Uber insgesamt funf Zimmer, darunter ein gro3zligig gestaltetes
Wohn-/Esszimmer mit Zugang zur Terrasse und direkt angrenzender Kiche. Die offene
Raumgestaltung schafft eine angenehme Atmosphére und wird durch den Kaminofen
abgerundet, der besonders an kiihleren Tagen fir behagliche Wéarme sorgt. Die helle
Einbaukiche ist im Kaufpreis enthalten und bietet optimale Voraussetzungen firs
Kochen auch mit der ganzen Familie. Weiterhin befinden sich im Erdgeschoss ein
Schlafzimmer, ein Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche sowie ein separates Gaste-
WC.

Der Boden ist wie im Dachgeschoss mit Vinyl belegt. Dreifachverglaste Kunststofffenster
mit teilweise Fliegengittern und elektrisch bedienbaren Rollladen (ausgenommen Kiiche,
Bad und Gaste-WC) bieten Schutz und Komfort.

Das Dachgeschoss préasentiert sich mit zwei gut geschnittenen Zimmern und einem
weiteren, hell gefliesten Duschbad. Hier sorgen moderne Klima-Splitgerate, wie auch im
Wohn-/Essbereich fir eine angenehme Temperierung zu jeder Jahreszeit.

Das Haus ist komplett unterkellert und bietet neben der Waschkiiche und dem Heizraum
(ehemals Duschbad), zwei Kellerraume, einer davon als Wohnraum umnutzbar und mit
Zugang in den Garten.

Die Terrasse mit hochwertigen WPC-Dielen, integrierter LED- Beleuchtung,
Glasiiberdachung und Seitenmarkisen ladt zum Verweilen im Freien ein.

Der komplett umzaunte Garten punktet mit einer Beregnungsanlage und einem
Gartenhaus, das zusatzlichen Stauraum bietet. Fur lhre Kinder steht eine Rasenflache
zum Spielen und Toben zur Verfliigung. Ein Uberdachter Holzstand erganzt das Angebot
und ist ideal fur die Lagerung von Brennholz oder Gartengeréte geeignet.

Die technische Ausstattung des Hauses umfasst eine Gaszentralheizung sowie eine
Solaranlage, beides installiert im Jahr 2013. Dies ermdglicht eine effiziente und




nachhaltige Warmeversorgung. Die Dacheindeckung und DA&mmung wurden im Jahr
2022 erneuert, was zu einer weiteren Verbesserung der Energieeffizienz beitragt.

Zur Immobilie gehdrt eine grol3ziigige Doppelgarage mit elektrischem Sektionaltor, die
bequemen und wettergeschitzten Platz fur Ihre Fahrzeuge bietet.

Zwischen 2013 und heute wurden verschiedenste ModernisierungsmalRnahmen
durchgefiihrt, sodass sich das Haus in einem gepflegten, einzugsbereiten Zustand
prasentiert.

Dieses Einfamilienhaus eignet sich besonders fur Familien, die Wert auf Wohnkomfort,
zeitgemale Ausstattung und einen grofRzligigen Garten legen.
Hier erleben Sie ein Familiendomizil zum Einziehen.
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Ausstattung und Detalils

- Einfamilenhaus

- Betonfertigteile aus Liapor

- Doppelgarage mit elektrischem Sektionaltor

- Einbauktiche

- Wohn-/Esszimmer mit Zugang auf die Terrasse

- Terrasse mit WPC-Dielen und eingebauter Beleuchtung, Glastuberdachung und
Seitenmarkisen

- Kaminofen von 2020

- Bad mit Dusche und Badewanne im Erdgeschoss

- hell geflieRtes Duschbad im Dachgeschoss

- Gaste-WC

- dreifachverglaste Kunststofffenster im EG und DG

- elektrisch zu bedienende Rollladen (aufRer Kiiche, Bad und Gaste-WC)
- Fliegengitter

- drei Klima-Splitgerate (im Wohn-/Esszimmer, Zimmer 1 und 2 im DG)
- Fliesen, Laminat und Vinylboden

- Gasheizung von 2013

- Solaranlage von 2013

- Garten komplett umzaunt

- Beregnungsanlage

- Gartenhaus

- Uberdachter Holzstand

- ab 2013 renoviert

- Dacheindeckung und DAmmung in 2022
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Alles zum Standort

Im sudlichen Teil von Rheinland-Pfalz, 4 km 6stlich von Landau befindet sich die
Gemeinde Offenbach. Sie ist Verwaltungssitz der Verbandsgemeinde Offenbach an der
Queich, zu der auch die Gemeinden Essingen, Bornheim und Hochstadt gehéren. Mit
seinen ca. 6.200 Einwohnern bietet der Ort jungen Familien als auch der alteren
Generation ein umfassendes Angebot an Mdglichkeiten um lhre personlichen
Bedurfnisse und Winsche zu erfullen. Offenbach prasentiert sich als attraktive und
beliebte Wohngemeinde mit hervorragender Infrastruktur, wie drei Kindergarten, eine
Grundschule, Altenzentren, Banken, Backereien, Metzgereien und Supermaérkte. Die
medizinische Versorgung ist ebenfalls durch mehrere Arzte und zwei Apotheken
sichergestellt. Ebenso begegnet man der Kultur, dem Sport und der Erholung in vielen
Einrichtungen in der Gemeinde. Tennis- und Sportanlagen sind ebenso vorhanden wie
ein Freibad und diverse Radwege. Umrahmt wird das bulirger- und besucherfreundliche
Erscheinungsbild durch eine stetig wachsende Wirtschaft. Zahlreiche klein- und
mittelstandische Industrie-, Handels- und Handwerksbetriebe kennzeichnen die
vorhandene Wirtschaftsstruktur. Ebenso haben sich auch gréRere Industriebetriebe
angesiedelt. Auch fur das leibliche Wohl ist in Offenbach gesorgt.

Verkehrsanbindung

Uber die A 65 und B272 verfiigt die Gemeinde Offenbach tiber eine gute
Verkehrsanbindung an die Ballungszentren der Rhein-Neckar-Region und
Worth/Karlsruhe sowie Speyer. Ebenso ist Offenbach durch Buslinien nach Landau
verkehrlich angebunden. Der nachste Bahnhof ist in Landau.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 58.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sonja Doppler

Reiterstrall3e 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-3880160
E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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