Landau in der Pfalz - Landau

Wollmesheimer Hohe - Ruhig gelegenes
Einfamilienhaus mit Klinkerfassade, kleinem Garten
und Garage

Objektnummer: 25067038

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 598.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 207,64 m2 ¢ ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 522 m?
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Auf einen Blick

25067038

ca. 207,64 mz
Satteldach

6

3

1978

1x Carport, 1x
Garage

598.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 223.80 kWh/m2a
30.10.2035 G

Gas 1978
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusivi
erhalten Sie nach

L.von-poil.com

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

% 360°

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse
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Ein erster Eindruck

Dieses grofRzligige, in Massivbauweise errichtete Einfamilienhaus bietet mit einer
Wohnflache von ca. 228 m2 viel Raum fur individuelle Wohnwinsche. Urspriinglich 1978 als
Bungalow gebaut, wurde das Dachgeschoss einige Jahr e spater ausgebaut. Das Grundsttick
umfasst ca. 522 m2 und ladt zur Gestaltung eines eigenen grtinen Bereichsein. Dieruhige
Lagein einer Anliegerstral3e sorgt fir ein angenehmes Wohnumfeld und eine entspannte
Atmosphére.

Das Haus Uiber zeugt durch eine dur chdachte Raumaufteilung mit insgesamt sechs Zimmern
und drei Badern, sodass allen Bewohnern und Gasten ausreichend Komfort zur Verfligung
steht.

Im Erdgeschoss finden Sie die Kiiche (Einbaukticheim Kaufpreis enthalten), die lhnen die
M dglichkeit bietet, sofort mit dem Kochen zu beginnen. Vom angrenzenden, grol3ziigigen
Wohn-/Essbereich gelangen Sie auf die Terrasse in Stid-Ost-Ausrichtung. Hier kénnen Sie
die ersten Sonnenstrahlen am M orgen geniel3en und profitieren von einer optimalen
Kombination aus Sonnenstunden am M orgen und angenehmer Helligkeit bisin den frihen
Nachmittag. Der angrenzende kleine Garten mit praktischer Gartenbewasserung ladt dazu
ein, die Zeit im Freien ganz nach Ihren Winschen zu gestalten. Weiter hin befinden sich auf
dieser Etage das Schlafzimmer, zwel weitere Zimmer zur individuellen Nutzung, ein
Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche sowie das Gaste-WC.

Im Dachgeschoss stehen Ihnen ein Duschbad sowie zwei Zimmer, wobei eines davon ein
Durchgangszimmer ist, zur Verfigung.

DasHausist komplett unterkellert. Hier befinden sich der Heizraum (Gasheizung von 2023),
ein Duschbad und funf Kellerraume, wobei zwei davon wohnlich ausgebaut sind. Praktisch
ist hier der separate Zugang von auf3en direkt ins Unter geschoss.

Far Ihr Fahrzeug steht Ihnen eine Garage mit elektrischem Tor zur Verfigung, die einen
bequemen und wetter unabhangigen Zugang ins Haus bietet. Die Uber dachung bietet ebenso
Platz fur ein weiter es Fahr zeug.

Mit insgesamt sechs Zimmern er 6ffnet dieses Einfamilienhaus vielfaltige M 6glichkeiten fir
die Nutzung als grof3ziigiges Familienheim, fiir Homeoffice oder individuelle Hobbys. Die
Kombination aus ausr eichend Platz, gut durchdachter Raumaufteilung und einer ruhigen
Lagein einer Anliegerstraf3e mit fuldlaufigem Weg zu Kindergarten und Grundschule bietet
dieses Haus beste Voraussetzungen fir angenehmes Wohnen. Der baujahrestypische
Zustand bietet zudem die M dglichkeit I hre eigenen Wiinsche zu verwirklichen.
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Ausstattung und Details

- Einbaukiche

- doppelt verglaste Holzfenster aus 1978

- Bad mit Badewanne und Duscheim EG

- Duschbad im UG und DG

- GasteWC

- Bodenbelag mit Fliesen, Parkett, Laminat und Teppichboden
- doppelt verglaste Holzfenster aus Baujahr

- manuelle Rollladen

- elektrische Rolladen im Wohn-/Essber eich (nachger tistet)
- Terrassein Sid-Ost-Ausrichtung

- kleiner Garten

- Gartenbewasserung

- Garage mit elektrischem Tor

- Carport

- Gasheizung von Viessmann von 2023

- AnliegerstraiRe

- 24iger Poroton AulRenmauerwerk mit Klinkerfassade
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Alles zum Standort

Obwohl Landau zu den kleinsten Univer sitatsstadten gehort, ist sie flachenmaRig die
drittgrof3te Stadt von Rheinland-Pfalz. Nicht von ungeféhr kommen so klingende Beinamen
wie alte Festungs-, Universitats-, Wein-, Garten- und Einkaufsstadt. Sie beschreiben die
siidpfélzische Metropole. Landau ist der geographische Mittelpunkt der Urlaubsregion
Stdliche WeinstralRe und zeichnet sich durch vielfaltige Angebotein der Freizeitgestaltung
aus. Bildung und Weiterbildung wird in Landau grof3geschrieben. Insgesamt elf
Grundschulen, vier Gymnasien, drei Realschulen, zwei I ntegrierte Gesamtschulen, eine
Berufsbildenden Schule und weiter e wichtige Bildungseinrichtungen préasentieren den
Kindern und Jugendlichen sowie auch Erwachsenen ein breites Wissensangebot. Landau ist
erheblich gepréagt vom Weinbau und mit 2.039 Hektar bestockter Rebflache die gr6f3te
Weinbaugemeinde in Rheinland-Pfalz. Mit seinen acht eingemeinden Stadtteilen ist Landau
eine Stadt zum L eben, zum Einkaufen, zum Studieren und Amusieren. Eine Stadt mit Flair
und dennoch dominiert der [andliche Charme.

Verkehrsanbindung

Die Stadt Landau, vitales Zentrum der Wirtschaftsregion Stidpfalz, zahlt zu den
wirtschaftlich dynamischsten und zukunftstrachtigsten Regionen im siidlichen Rheinland-
Pfalz. Die Nahe zur Technologieregion Karlsruhe und zum Elsass und die Tatsache, dass
Landau zur Européaischen Metropolregion Rhein-Neckar gehort, erweisen sich als enorme
Standortvorteile. Landau liegt verkehrsgunstig, die wichtigsten Fernstral3en sind die A65,
dieB10und die B38.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sonja Doppler

Reiterstrafe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-3880160
E-Mail: suedlicheweinstrasse@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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